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(59 Abs 1Nr 1BauGB, §% 1- 12 BauNv0)

MU | Urbane Gebiete (§ 6a BauNVvO)

]

Mall der baulichen Nutzung,
(59 Abs 1Nr.1BauGB, §§ 16 - 21 BauNVO}
Geundflachenzahl {GR2)
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Bauweise, Uberbaubare Grundstuchsflache
{69 Abs 1 Nr 2 RauGB, §5 22 und 23 BauNvO)
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Verkehrsflachen
(69 Abs 1Nr 11 BauGB)

Straflenverkenrsflache

il

44¢18

WH7,50m
GH 12,50 m

Flachen fur Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und 2ur Entwicklung won Nalur und Landschaft
{69 Abs 1 Nr 20,252 und 25 b BauGB}

Sonstige Manzeichen

Gienze des raumbichen Gellungsbereichs des Bebauungsplanes
(59 Abs. 7 BauGB]

Umgrenaung von Flachen lur Nebenanfagen, Stefiplatze, Garagen
{69 Abs 1Nr. 22 BauGB)

Flachen fur Vorkehrungen 7um Schulz gegen schadliche Umwelleinwirhungen
mit Larmpegeibereichen (§9 Abs 1 Nr 24 RauGB)

Algrenzung unterschiediicher Nutzungen

Dachlorm Salteldach, Walmdach, Pulldach, Flachdach

2ulassige Dachneigung

Bestandshohen
brzogen auf NN

Fullschema der Nutzungsschablone

Art det batdalien
Nitsieng. Cebaudrhuke
Grundlathenzahi Zahi del
(GR2) Volgrishosse
Do,
Ouchnopng Lid

Textliche Festsetzungen
1 Plapungsrechiliche Festsetzungen

Dem vorhabenbetogenen Bebavungsplan -Rulzheimer Stralle 1 hegt tugrunde Baugesetrbuch (BauGA) vom
03 11 2017, 7uletal geandert am 20 12 2023, Baunulaungsverordnung (BauNVO)] vom 21 11 2017, auletzt
geandert am 03 07 2023, Planzeichenverordnung {Plan2V} vor 18121990, zulett geandert am 14 06 2021,
Gemeindeordnung {GemO) vam 31 01 1994, 7ulel) geandert am 24 05 2023

11 At der baubshen Bvtiung
(69 Abs 1 Nr 1 BauGE)

1.1 Urbanes Gebiet (MU 1, MU 2) gemaft § 6 a BauNvO

Zulassig sind

Wohngebaude,

Geschalts- und Buragebaude

Einzelhandelsbelnebe sowae Schank- und Speisewnrtschatien

Sonsuge Gewerbebelniehe

Anlagen fur sorale. gesundhenliche, kullurelle und sporthchi Zwecke
Umsaveg vt

Betnebe des Brherbergungsgewer bes

Anlagen fur Verwaltungen

Anlagen tur kirchliche Zwecke

Vergnugungsstalten

Tankstellen

13 Malt der haulichen Muttisng
(59 Abs 1Nr 1BauGB)
12.1 Grundflachenzahl {GRZ)

Festgeselztist allgemein eine von 04 Eine im Sinne von § 19 Abs 4 BauNVD
151 bis tu einer GRZ von 0.7 aulassig Weilere Uberschreilungen konaen in begrundelen Fallen 2ugefassen
werden

1.2,2 2ahl der Voligeschasse

Zulasug sind in MU 1 Gebaude mit mazimal 2wes, (n MU 2 ma mammal dre: Vollgeschassen

123 Wandhahe, Sabiwdehihe

Die macimale Wandhohe hemisst sich van dez im Teil bis zum
Schnatpunkt der Auflenwand Aullenkante mil der Dachhaul. Sie belragtin MU 1 7,50m In MU 2 15t keine
manmale Wandhohe fesigesetzt

Dic maximale Gebaudehohe Germsst sich von der im Teil f by zum
hochslen Punki der Dachhaut baw Obetkanle Atiika Sie betragtin MU 112,50 mund in MU 2 11.0m
Eine der mammalen mir Aufbauten kann aut maxmal 10 % der
Dachflache um bis 7v 1.0 m 2ugelassen werden

13 Bauweise
(§9 Abs 1Nr. 2 BauGB1 V m 422 BaUNVO]

Feslgesel2L st allgemein einc offene Bauwerse

14 Uberbaubare Grundstocksflachen
(§9 Abs 1Nr 2BauGB1 V m § 23 BauNvO)

Die und meht
zeichnenschen Teil des Bebauungsplans fesigeselst

werden durch Bauhmen und Baugrenzen im

Eine derim Teil des B i an
Haupigebaude angebaule und deren Nutzung 7ugeardnele Terrassen kann bis 2u ciner Bredte von 5,0 m und
einer Tiete von 1.50 m zugelassen werden

15  Stellplane, Garagen, Carports, Nebenanlagen
{59 Abs 1 Nr.4und 11 BauGE)

Qbenedische Phw und Fahrad Stellplatze mit ihren Zulahrien sind mnerhalb der uberbaubaten
Grundsluckslache sowie innerhalb der Flache fur Stellplatze zulassig,

Nebenanlagen gemafl § 14 BauNVO sind bis 2u einer Gebaudekubalur van S0 m auch auflerhalb der
uberbaubaren Grundstucksflache sowte der Flache tur Stellplalze tugelassen

Der Versorgung mil Elekinaital, Gas, Warme, Wasser sowie der Ableitung von Abwasser dienende

mussen emnen Raum von mindestens 12 m” aufweisen Baume inaethalb von

Verkehrsflachen sind mil einem geeigneten Anfahischuts au versehen

sind durch Jughedern Daber sl je funf Stellplatze mindes-1ens ein Baum 1u

phlanzen
13 Phansbindungen
{59 Abs 1Nt 25b BauGB)

Oiem Teilals Baume und Geholse sind dauerhah 7u erhalien Eine
Radung ader ein ubermafiges Ruckschilt sind unzulassig Ber Abgang hal e glewchwertiger Ersate zu erlafgen

110 Beaug aum Durehlihrungsvertrag

{69 Abs 28auG81 V m §12 Abs 32 AauGB)

Gemah § 12 Abs 3a B3uG8 sind nur solche Vorhaben zulassig, 70 denen sich der Vothabentrager im
Durchfuhrungsverirag verpflichtel hal

2 Onliche Bawvorschriften

Den orilichen 2um _Rulzheimer Strafle 1 hegt zugrunde:
(andeshavordnung Rheinland-Pfalz (LBauO] vom 24 11 1998 aulelzt geandert am 07 12 2022,
Gemeindeordnung Rheintand Platz (GemO) vom 31011994, zuleiz geanderl am 24,05 2023

21 Aullere Gestaltung haulicher Antagen
{588 Abs 1Nr. 11Bau0)

211 Fassadengestaltung

Die von grelien oder Farhen in Form von reinen Primar- und

von gl oder Matenalien mit Ausnahme von Verglasungen ist
untulassig
212 Diicher

2ulassig sind in MU 1 Walmdacher mil einer Dachneigung van 35 bis 45 Grad

Zulassig sind n MU 2 Flachdacher, Pulidacher ades Satteldacher mit ener manimalen Dachner gung von 25
Grad.

33 hat mit michl ~stenen in den | avhiomen rol, bisis oder grau
ra wefalgen. in Mafl finas 355 der auch Hilassig
Rurhflachen unter 25 Grad durfen ¢ i den grasssien Farkinsen

vorgesehen werden

Dachbegrunungen und Solaranlagen aul adet nnerhalb der Dachhaut sind allgemen 7ulassig, Dacher bis 10

Grad Dachneigung sind 2wingend 2u begrunen {vg) Zitfer 162|

15t auf bis 10 Grad
istkeine von

bis 2u ener Hohe von 1.0m
ulassig

von
2ulassig Aul sleiler geneiglen

22 Werbeanlagen
(488 Abs 1Nr 3 LBauO}

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Lesstung zulassig Fremd- und Produkiwerbung 15t uniulassig
Ansichisflachen von Werbeanlagen durfen einc Grofie von 3,0 m und eine Hohe von 0,8 m nichi uberschreiten
Werbeanlagen an Gebauden sind nur unterhatb der Traute hzw Oberkante Aliika zulassig

Wetpaniagen mil grellem, wechselndem oder bewrglem Lichl sowie Projektionen und akustische
Wiihirantagen sind unaulassia

23 Eintricdungen

(688 Abs 1Nr 3 1Bau0)

2u offentlichen Verkehrsflachen sowne entlang seihcher Grundslucksgrenzen von der
Straen verkehrsbegsenrung bis zur vorder en Baugrenze sind unter folgenden
2ulassig

. Mawmale Hohe 1,20 m
Massive Eilriedungen ledigheh als $6chetmauren bis 05 m Hohe
Mt 4 Ml o Matiae

Hecken sind vae Hechen aus

sind 2u offentlichen Verkehrsflachen unzulassig

1u beurteilen (2.8 Thuja}

sind allgemenn auch aullerhalb der uberbaubaren Grundstucksflache zulassig
16 Flachen und MaBnabmen zum Schut2, 7ur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatt
{§9 Aus 1 Nr. 20 BauGB)

161 Baufeldraumung

Die Radung van Geholzen sowne der Abriss von Gebauden ist ausschhiellich innechalb des Zeil-raums vorn 01.10
bis 28 /2902 7ulasuig Safern ene Rodung sowie der Abriss auflerhalb dieses Zeilraumes unumganghch sing, st

24 e ich!

(688 Abs 1 Ny 3 LBauD)

Unbebaute Flachen bebauler Grundstucke, sofetn mcht fur Stellplatze. Zutahrien ader Terrasven genuizl, sind
gartnensch anzulegen und uberwiegend mil gebietshewmischen Baumen, Hecken und Strauchern 2u beplianzen
Alternaliv st die Anlage von Bluhflachen aulassig

Die Anlage von Kies /Schollergatien ist allgemein unzulassig

jass keine gemall § 44
schutagesetz ausgelost werden,

16.2 Dachbegrinung

von s 1O Grad sofein micht als Be nulrl sowie von
Garagen ader Carqorts sind mindestens extensiv 2u begrunen Eine Substratdicke von mindesiens 12 cm sowic
en von 301/m” stz Als 2iclbestand (st eine

der brs tracken warmen

sind techmsch

krauler

und o
saumgesellschaft zu entwickeln Von den 2
nolwendige Dachaufbaulen sowre Dachfiachen fur die Gewannung von Salarenergie

LAY Wiinrrduschliniige Dbsiilichen

a nicht Phow Steflpl it Belagen mil
{Rasengitier, Fugenpflaster o a ] aniulegen, sofern wasserwirtschafthiche Belange dem nichi enlgegensiehen

16.4 Beleuchtung

Die atfentliche und privale Aullenbeleuchtung an Gebauden und FreMlachen ist energrespartnd, bysfier,
streulichtaim sowie arten- und nsekleafreundiich au geslalten Zulassig sind ausschlielich v abgsiahurmie
Leuchten, welche nur innethalb der Horzanialen abstrahlen (0 % Upward Ught Ralio) sowne Leuchtmittel mit
emer karreherlen Farblemperatur van 1 600 bis max 3000 Kelwin Flachige Fassadenansirahlungen,
treistrahlende Robren und rundum strablende Leuchten (Kugellcuchten, Solarkugeln} mit enem Lichtsirom
hiaher 50 Lumen sind unzulassig,

1,65 Vermeldung von Vogelschiag

Zur von nldie von groMlachig verglasten Bautellen durch
Verwendung transluzenter Marerialien ader durch flachiges Abringen von Markierungen (Punklraster, Sireifen}
2u redunieren Verglasungen sind nur mil eimem Aullenreflesionsgrad von max 15 % aulassig

17 immisslonsschutz
(59 Abs 1N 24 BauGB)

In der Planzeichnung sind die nach DIN 4109 2 2016-07, Kapitel 4 5 5 ferschienen im Beuth Verlag, Berlin]

ermiticlten 1n Farm von als Grundlage fur den passiven
Schallschunz fesigesetzt Bei des ader ber baulichen e
Gebauden ist ein erhohler in Form des Malles der e
schulzbedurfiigen Raumen enlsprechend der (eweiligen Raumart mil der Baugenehmigung oder
Kenntnisgabeverfahren nachzuweisen

Van den Anfarderungen an das bewertele Bau Malt der Raume

nach diesen Vorgaben kann werden, wenn vard, dass gerng
Aufenlarmpegel nach DIN 4103 2: 2016 07, Kapitel 4.5 5 an den Fassaden vorliegen, Die Anfarderungen an dic
der konnen dann den Vorgaben der DIN 4109-2 2016-07 reduzier!

werden

18 Pflanzgebote
{§9 Abs 1Nr 25 a BauGB)

innerhalb des sid mind awoll Laubbaume mil einem
Stammumiang van 14 - 16 cm oder cin Cbsibaum aul Samhingsunterlage an-2upflanzen und dauerhaft 2u
unterhalten Die Standorle konnen lret gewahit werden Bet Ab gang sind Baumpllanzungen gleichwerlig zu
erselzen

Hinweise

31 Altlasten

des Badens, des oder des mil
Stoffen im Zuge der von bekannl werden, s die Strukiur und
Genehmigungsdirektion Sud {SGO] in Neustadi als Obere Bodenschulzbehorde u informieren

Sofern Alll Ll

32 Denkmalpflege

Die Baufirmen sind auf die des {DSchG) vom |
23.3 1978 (GVA(,1978, 5.158 H), 2ulell geandert durch Geselz vom 26.11.2008 (GVBI 2008, 5.301)
hinzuweisen Danach st jeder Jutage Fund 2umelden, die Fundstelle

soweil als moglich unverandert 7u lassen und dhe Gegenslande sorglaltig gegen Verlus 2u sichern

Absalz 1 entbindet biw enlsp der Verwaltung jedach mehi von det
Meldepichi und Hatiung gegeniber der GDKE
e aithieh e pmge e, v 1t di B L

g daret Ry g by dea L Furan,
plenmally 1 Pttt ]
kanner b [maeilall nt mat P prahes i 1
sind von Seiten der Bauherien/Baulrager finanaiclle Beitrage fur die Malinahmen erfarderlich
Es wird daraul dass die besonders fur die e

Vorberetung der Baumafinahmen git

£ wird daraut hingewnesen, dass sich im Planungsgebiel bisher nicht bekannte Klendenkmaler (wne
Grenusteme) belinden kannen Diese sind u baw durfen van
o0a nichl beruhrt oder von ihiem angestammien, histonschen Standort entternt werden

33 Baugrund

Es wird emplolilen, die drt heil aul den durch
Badengutachten klaren 2u lassen Auf die Virgétien der DIN 4020 brw der DIN EN 1997-2 ward hierbe
verwiesen

be Baderschuty

Trdsitab

O " i ru rrhatien i o
Caeboden nnuprechend D0 TRD1S shrutiagrn, i Lgnn und weder 10 verwenden n den nehl il

Der Verbleib des Bodens aul dem Baugrundstuck | gebiel) ist - sowert baurechlich 2ulassig - einem Abtranspart
vortuziehen Falls ablranspottiert werden muss, sollle ene Wiederverwertung des Bodens angestcebl werden

Vor Ablrag drs e walien oberirdische Pllanaenteile durch Abmahen enlleral weeden Humushalliger
Oberboden adrn) und Unlerboden sollten bein Aushub getrennt gelagert und gelrennt
wewther egriut et Des Munhish i sl Gehthase Relsstungen (01, Bilumenreste, Mall, Abbruchmalerial,
e, it et | pemdgerch i pruben, g81 sind belastetes und unkatnaeies Materaf s trennesund din

Lorlauts b Lt ur

Mensihes, b a nichl
ausgeschlassen werden kannen, sind der Unteren Bodenschulzbehorde 2u melden

bis mar 2,0 m Hohe erfolgen Aut Schul? v

von

Dic Lagerung des Oberbodens
Veinassung sollle geachlel werden
Antallende BamirBemabilalle (1 1 Dishes, Vaakien, wit | und peht hrant : ({1
& ! b An-baw {Mulden, Baugrube, Arbiiigaben} vevmendel
it Rsarabu et Bashuts st ees Wiederserweiiimg iastubbon [Reewimgl Aul 44 1 wnd 6 des
Krenlautwirlschafisgesetzes (KrWG) wird (n diesem Zusammenhang verwiesen

Fur nichl uberbaute Flachen sind wahrend der Baumafinahme Bodenverdichlungen - verursacht a B durch
haufiges Betahren  aut das all 2u Get sollten und/oder pllanziiche
wiez B Lupine, Luzemne, Phacelie und Oireltich)

{Erstansaat von

\
durchgelubrt werden

Rechtsgrundlagen

Baugeselzouch {BauGB) in der Fassung vorn 03 11 2017 (BGBI 'S 3634). 2ulelnt geander! duich Gesetz vom
20 12 2023 (8GRI 15 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung vom 2111 2017 {8GBI 15 3786), sulclat geanderl duich
Geserz vom 0307 2023 {BGBI 15 176)

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18 12 1990 (BGBI 1§ 58), quletl grandert durch
Geselz vam 14 06 2021 (BGBI 1S 1802)

Landesbauordnung {LBauO) in der Fassung vom 24 11,1098 (GVBI § 365), aulet2t geanden duich Gesetz
vom 07 12 2022 (GVBI § 403)

Gememdeordnung (GemO) in der Fassung vor 31 01 1394 (GVBL § 153), 2ulell geandert durch Gesels
vurm 24.05 2023 (GVEI § 133]

Aufschittungen
b g evtaigen Dabe und dic
Nechniurhin Regain des LAGA g an i stiflene w b
rigeeyslrat £ TVl ot . die
atregre a4 gesem Wrler won dor darfen
+ iles 21 1t erfuigen fu [ Talle
taturmalenal 1u verwenden
o " b # #I7 DoV Fur | |
Lusiah k AGH TR 35 Ank o
AtedMihe Verwiet lgng ven mesmetsbsrin Al ilies - Techmathe Regein der Lisd iy At o
Ll L trachton, fur weitere A A ot e Vakraguhlle s § 17 AllodiehV dee
don [LANO) und dr ALEY L Ta i b adeuifnas wntes

whnia Akl 11 ] g rmerien

35 Oberitichrrmaiin
Antallend der Bauflachen 1st auf den jeweiigen Grundstucken irhisisy
1u versickern oder zu veineseln Sofern eine vollslandige Versickerung nach wershich nichl moghch st ks sine
Einleitung in die Mischwasserkanahisalion augelassen werden Eine Versickerung von Oberllachenwasser van

sl nur nach 2ulassig Die Anlage von Relentions- und/oder
Brauchwasserzsternen wird empahlen.

36 Radon |

Das Mangeiiet hegl innerhalb eines Beteiches, i dem lokal ethohtes Radanpolential uber einzelnen

ermittelt wurde in der Bodenluft in Abhangighet von den
geologschen Gegebenheiten des Bauplatzes ader Baugebieles werden empfohien. Egelinsts der Messungen
sind dem Landesam fur Geologe. Rohstoffe und Berg bau milzateilen, damit giese 1n dramymisierler Form 2ur
Fortachreibung der Radanprognoscharte Rheinland Plalz beitragen

N &4 JBoden unbedog fre 34
ving engn, Hpnge des eu deon Boden
M ALk n e Dl el srsonden e Wiktetungannfiue
. i 1 Temmeratii it v b
. r b agrtartytlathe an
Ak ki »

geologischen Stualion auch hoher sein. Die Arbeilen sollten van einem mil diesen Untersuchungen verliauten
Ingeneurburo ausgefuhrl werden und dabe: die folgenden Pasien enthalten

Begeme i b g
Nasen goreeie, 13 1 m tfe Betuisgen s Patristung dev Daismeter, debies Bedenkundsche Aufahir
o obepuies: |
Tathgerrtiies finbau wnd Bprges dey Hosaneter,

Aymeriuss des v dri dr b ipmsttiong dre |

Katlierung, dey Ortsdosisterstung (gamma).
et Daten un il Gulachten mit

Weitere Fragen zur und Bewertung der i der Bndenluh beantworlet das
Landesamt fur Gealoge und Bergbau. Ebensn wid auf das Ratian-Handbuch” des Bundesamtes fur
Strahlenschutz hingewiesen

Fragen 14 baulichen Mafinahmen 7ur Radonpravention kannen an das Landesam lur Umwelt
{E Mail radon@Itu rlp de) genichtet werden
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