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I. BEGRUNDUNG

1 ALLGEMEIN

1.1 Aufgabe und Bedeutung des Flichennutzungsplans

Nach § 1 Baugesetzbuch {BauGB) ist es Aufgabe der Bauleitplanung, eine nachhaltige stidtebauliche Ent-
wicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung in den Ge-
meinden zu gewahrleisten. Dariiber hinaus soll die Bauleitplanung einen Beitrag zur Sicherung einer men-
schenwiirdigen Umwelt leisten und helfen, die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwi-
ckeln.

Das Baugesetzbuch sieht dabei einen zweistufigen Aufbau der Bauleitplanung vor:

Der Flichennutzungsplan erfasst das gesamte Gemeindegebiet und stellt fiir dieses die sich aus der beab-
sichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Be-
dirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen, also allgemein, generalisierend oder typisierend, dar. Im
Sinne eines Bodennutzungskonzeptes setzt der Flichennutzungsplan damit den Rahmen fiir die kiinftige
Bodennutzung nach den bestehenden stidtebaulichen Entwicklungsvorstellungen der Gemeinde fur ei-
nen Zeithorizont von 10 bis 15 Jahren. Da alle an die kiinftige Raumnutzung gestellten Anspriiche seitens
der Verbandsgemeinde wie auch anderer Fachplanungstriger bestehenden oder verfestigten Planungs-
absichten fiir eine Bodeninanspruchnahme in dem Flichennutzungsplan zusammengefiihrt werden,
kommt dem Flachennutzungsplan eine wichtige Koordinationsaufgabe zu.

Er bildet die Grundlage und den Rahmen fiir die Erarbeitung von Bebauungsplanen?, die als sog. verbind-
liche Bauleitplane (s. § 1 Abs. 2 BauGB) fiir Teilbereiche der.Gemeinde die ,rechtsverbindlichen Festset-
zungen fiir die stadtebauliche Ordnung" enthalten (§ 8 Abs. 1 Satz 1 BauGB) und damit die ,,bauliche und
sonstige Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde" leiten (§ 1 Abs. 1 BauGB).

Die Erfiillung dieser Aufgabe muss sich an den in § 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB allgemein formulierten Zielen,
der sog. Zielquadriga orientieren:

®  Gewdhrleistung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung,

= Gewahrleistung einer sozialgerechten Bodennutzung,

®  Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt,

= Schutz und Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundlagen.

Um diese Ziele zu erreichen, sind bei der Aufstellung von Bauleitplinen insbesondere die in § 1 Abs. 5
BauGB aufgefiihrte Planungsleitsitze zu beachten.

Nur in den seltensten Fallen wird es méglich sein, alle genannten Ziele gleichermaRen zu beriicksichtigen.
Ihre Heterogenitdt bedingt haufig eine inhaltliche Konkurrenz oder gar Gegensitzlichkeit. Das BauGB ent-
hélt daher in § 1 Abs. 7 das sog. Abwagungsgebot, also die Forderung, die éffentlichen und privaten Be-
lange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwigen.

1.2 Darstellungssystematik des Flichennutzungsplans

Die zeichnerische Darstellung des Flichennutzungsplans erfolgt unter Verwendung von digitalen Katas-
tergrundlagen (ATKIS), darunter das digitale Landschaftsmodell und das digitale Gelindemodell sowie
Vektordaten der Flurkarten im MaRstab 1:1.000. Der FNP wird fiir das gesamte Verbandsgemeindegebiet
im MaRstab 1:10.000 und fiir die Ortslagen im MaRstab 1:7.500 dargestellt.

Die nachfolgende Karte gibt zunichst eine Ubersicht der Verbandsgemeinde Jockgrim

! Bebauungspline sind aus dem Fldchennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB)
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Abb. 1: Verbandsgemeinde Jockgrim?

Die Hauptinhalte des Flachennutzungsplans, die in den § 5 Abs. 2 bis 4 BauGB vorgegeben sind, bilden
Darstellungen, Kennzeichnungen, Vermerke und nachrichtliche Ubernahmen.

= Darstellungen

Die Darstellungen bilden die wesentlichen Inhaite des Flachennutzungsplans. Anders als die Kennzeich-
nungen, nachrichtlichen Ubernahmen und Vermerke bringen sie den planerischen Willen der Gemeinde
zum Ausdruck. Der Darstellungskatalog des § 5 Abs. 2 BauGB ist zwar offen (,insbesondere"), d.h. die
Gemeinde kann von sich aus Darstellungen hinzufligen oder weglassen, sie ist aber dahingehend begrenzt,
dass im Flachennutzungsplan nur dargestellt werden darf, was entsprechend den 6rtlichen Gegebenhei-
ten fiir die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist und was anschlieffend auch Gegen-
stand einer Festsetzung im Bebauungsplan sein kann.

Die Darstellungen im Flachennutzungsplan geben vorwiegend die flachenrelevanten Entwicklungsvorstel-
lungen der Gemeinde Uber die zukiinftige Bodennutzung wieder. Im Siedlungsbereich werden tber die
Bauflachen nach § 1 Abs. 1 BauNVO die bereits bebauten sowie die zur Bebauung vorgesehenen Flachen
dargestellt. Im AuRenbereich lberwiegen freiraumbezogene Darstellungen, wie zum Beispiel Flachen flr
die Landwirtschaft oder Wald. Eine wichtige Bedeutung hat der Fldichennutzungsplan fiir die Gestaltung
der Siedlungsrénder, da er die Abgrenzung der Siedlungsbereiche zur freien Landschaft darstellt. Darliber
hinaus werden im Flachennutzungsplan schwerpunktmaBig Verkehrsflachen und Infrastruktureinrichtun-
gen dargestellt.

= Kennzeichnungen

Kennzeichnungen gemaR § 5 Abs. 3 BauGB sind dagegen nicht Ausdruck des planerischen Willens der
Gemeinde, sondern objektive Beschreibung eines stadtebaulichen Befundes und Hinweis darauf, dass bei
der Bebauungsplanung und bei der Nutzung der Grundstiicke die besondere Beschaffenheit der gekenn-
zeichneten Flache zu beriicksichtigen ist. Unmittelbare rechtliche Wirkungen gehen von einer Kennzeich-
nung nicht aus.

*  Vgl.: Eigene Darstellung auf Grundlage von http://map1.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/index.php, Zugriff: 06/2017
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* Nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke

Durch nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke werden Planungen und Nutzungsregelungen, die nach
anderen gesetzlichen Vorschriften getroffen wurden, in den Plan integriert. Diese informieren iiber be-
stehende andere Planungen, wie zum Beispiel StraBenplanungen. Dadurch soll ein méglichst vollstindiges
Bild Uber die im gesamten Gemeindegebiet bestehenden oder beabsichtigten Planungen und Nutzungs-
regelungen vermittelt werden. Sie sind nicht Teil des im Flichennutzungsplan dargestellten planerischen
Willens der Gemeinde. Als planungserhebliche Belange sind sie jedoch inhaltlich bei der Flachennutzungs-
planung zu beriicksichtigen.

1.3 Rechtswirkung des Flichennutzungsplans

Als vorbereitender Bauleitplan entfaltet der Flichennutzungsplan keine unmittelbare Rechtskraft fiir den
Birger. Aus seinen zeichnerischen und textlichen Darstellungen sind weder Rechtsanspriiche, wie etwa
bei einer Baugenehmigung, noch Entschidigungsanspriiche, die aufgrund von Bebauungsplanfestsetzun-
gen entstehen kénnen, herzuleiten. Einen Anspruch auf Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung
eines Bauleitplans haben Biirger aufgrund der Planungshoheit der Gemeinden nicht.

Gleichwohl kommt dem Flachennutzungsplan eine Relevanz zu. Hier insbesondere:
®  in Bezug auf die Selbstbindung der Gemeinde,

*  als Voraussetzung fUr den Erlass einer Entwicklungssatzung,

*  fiir die Austibung von Vorkaufsrechten durch die Gemeinde und

= fir die Wertermittlung bei Grundstiicken.

Dariiber hinaus entfalten die Darstellungen des Flichennutzungsplans in mehrerer Hinsicht Bindungswir-
kungen und zwar:

=  im Verhaltnis zur verbindlichen Bauleitplanung (sog. Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB).

= als &éffentlicher Belang bei der Beurteilung der Zulissigkeit von Vorhaben im bauplanungsrechtlichen
AuBenbereich (§ 35 Abs. 3 BauGB).

* im Rahmen der Anpassungspflicht 6ffentlicher Planungstriger (§ 7 BauGB).

2 ANLASS DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

2.1 Planungsziele und Geltungsbereich der Anderung

Ziel der Flachennutzungsplandnderung ist die planungsrechtliche Vorbereitung der Umnutzung bzw.
Nachverdichtung von Grundstiicken auf den Gemarkungen Rheinzabern und Hatzenbiihl.

Um Bau- bzw. Umnutzungsrecht fiir die Eigentiimer der geplanten Vorhaben zu schaffen, ist eine Einze-
landerung des Flachennutzungsplanes nétig sowie im Anschluss die Aufstellung eines Bebauungsplans.

Auf den Grundstiicken 542/2, 548/8, 548/7, 548/6, 537/1 und 544 in der Gemarkung Hatzenbiihl ist die
Umnutzung des bestehenden Mihlengebdudes vorgesehen. Fiir das Haupthaus der Miihle ist zukiinftig
eine Nutzung zu Wohn- und Gewerbezwecken mit 2 Wohneinheiten und Biirobetrieb geplant. Im Erdge-
schoss sollen Biiros entstehen. Zudem werden 10 neue Stellplitze auf dem Lagerplatz nérdlich des Ne-
bengeb&udes geschaffen. Die Freiflichen mit Wiesen, Holzer- und Gartenanteilen bleiben von der Planung
in der Ganze unberihrt, am Zustand der Freiflichen um die bestehende Miihle sind keine Anderungen
geplant. Im 6stlichen Bereich der Flurstiicke 542/2 und 548/8 ist Wohnbebauung geplant.

Weiterhin ist auf dem dstlich angrenzenden Flurstiick 1587/8 auf der Gemarkung Rheinzabern die Errich-
tung von Wohngebduden vorgesehen. Geplant ist im westlichen Bereich des Grundstiicks eine Nachver-
dichtung mit bis zu vier Wohngeb3suden. Durch die Wohnnutzungen im éstlichen Bereich des Geltungsbe-
reichs ist eine Abrundung des westlichen Siedlungsrands von Rheinzabern méglich.
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2. Teilfortschreibung Flichennutzungsplan, Ortsgemeinde Hatzenbilhl sowie Rheinzabern
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Entsprechend der Planungsabsichten beschrinkt sich die Anderung des Flichennutzungsplanes auf die
benannten Flurstiicke.

Der derzeit rechtswirksame Flichennutzungsplan 2016 weist die Flache im Bereich des geplanten Vorha-
bens als Flache fiir die Landwirtschaft aus. Die zurzeit giiltige Flichendarstellung soll im Anderungsbereich
aufgehoben und durch die Darstellung einer ,Wohnbaufliche” sowie Sondergebiet ,Freizeit/ Erholung”
ersetzt werden.

2.2 Planungserfordernis

Nach § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden die Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fur die
stidtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Schlielich gilt es auf Ebene der Flachennut-
zungsplanung, unter Beriicksichtigung des stiadtebaulichen Gesamtkonzeptes der Verbandsgemeinde, die
Entwicklungsabsichten der einzelnen Ortsgemeinden planerisch umzusetzen.

Laut aktuellem Flachennutzungsplan von 2016 ist der Bereich als Flache fir die Landwirtschaft festgesetzt
und das Baugesuch der Eigentiimer fiir den 6stlichen Bereich sowie die (Um-)Nutzung des westlichen
Miihlengelindes daher als Flichen im AuRenbereich nach §35 Abs.2 BauGB zu beurteilen. Aufgrund einer
Beeintrichtigung der Belange des Naturschutzes ist die Genehmigung fiir den 6stlichen Bereich nach §35
Abs.3 BauGB abgelehnt worden. Weiterhin ist fiir die Umnutzung des Miihlengelindes eine Anderung des
FNP’s erforderlich, da fiir eine gréRere Flache die urspriinglich vorgesehene Nutzung geandert wird. Des
Weiteren ist auch hier die Genehmigungssituation schwierig, da das Gebdude und das Umfeld mit denk-
malschutzrechtlichen und naturschutzrechtlichen Auflagen belegt ist.

Maogliche Beeintrachtigungen des Naturschutzes kénnen im Rahmen des Anderungsverfahrens des Fl3-
chennutzungsplanes bzw. des nachfolgenden Bebauungsplans kompensiert bzw. ausgeglichen werden.

23 Lage und GréRe des Geltungsbereiches

Die Fliche liegt im Nordosten der Ortsgemeinde Rheinzabern entlang der K11. Dabei liegt der dstliche
Bereich im AuRenbereich am westlichen Siedlungsrand der Ortsgemeinde Rheinzabern (Gemarkung
Rheinzabern), direkt am Ortseingang an der K11. Der westliche Bereich dagegen befindet sich auf der
Gemarkung Hatzenbiihl.

Abb. 2: Lage des Planbereiches rot dargestellt (Quelle: google maps)
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Der Geltungsbereich der FNP-Anderung ist etwa 1,89 ha groR und wird im Osten von Wohnbebauung
eingegrenzt. Der 6stliche Bereich wird ebenfalls im Siiden durch Wohnbebauung begrenzt, wobei die siid-
lichen Wohngeb&ude durch den Erlenbach vom Grundstiick getrennt sind. Der westliche Planbereich wird
weitgehend im Suden durch den Erlenbach begrenzt. Im Westen schlieRen sich landwirtschaftliche Nutz-
flaichen an. Im Norden bildet die K11 die Grenze.

3 PROJEKTIERTE ANDERUNG

GEPLANTE DARSTELLUNG DER 2. ANDERUNG AUF DEN GEMARKUNGEN HATZENBUHL UND RHEINZABERN
AUSWEISUNG EINER WOHNBAUFLACHE (CA. 0,44 HA), EINER SONDERBAUFLACHE FREIZEIT UND ERHOLUNG (CA. 0,53 HA) SOWIE
GRUNFLACHEN (CA. 0,91 Ha)

Wirksamer FNP 2025 geplante Darstellung
Ziel/ GroRe Die Verbandsgemeinde beabsichtigt, stdlich der KreisstraRe 11, eine Wohnbaufliche,
eine Sonderbaufldche sowie Griinflichen darzustellen (ca. 1,9 ha).
Darstellung im landwirtschaftliche Flache
wirksamen FNP
Aktueller Bestand Landwirtschaftliche Fliche, Gebdudenutzung, Geholzbestand, Griinfliche

Beschreibung des Die Erbengemeinschaft des Flurstiicks 1587-8 mdchte im ostlichen Bereich (Gemarkung
Vorhabens Rheinzabern) auf dem noch unbebauten Teil des Grundstiickes vier Wohnhauser errich-
ten.

Daran westlich anschlieRend in der Gemarkung Hatzenbiihl soll ebenfalls Wohnnutzung
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2. Teilfortschreibung Flachennutzungsplan, Ortsgemeinde Hatzenbl(ihl sowie Rheinzabern
— Ausweisung einer Sonderbaufliche Freizeit/ Erholung, einer Wohnbauflache sowie von Griinflaichen Seite 6

entstehen (2 Gebiude). Das bestehende Mihlengebdude und dessen Umfeld soll als
Sondergebiet Freizeit und Erholung dargestellt werden, um einen Restaurantbetrieb mit
AuBenbestuhlung, einen entsprechenden Parkplatz (ca. 10 Stellplitze) sowie Ubernach-
tungs- und Tagungsmaglichkeiten fir Feriengédste und Geschiftsreisende zu ermdgli-
chen.

In der westlichen Grinflache (Flurstiicksnr. 544) ist eine Aufwertung des Geldndes im
Sinne eines dkologischen Ausgleichs (Streuobstwiese) vorgesehen. In der siidlichen Fl3-
che unterhalb der Miihle sollen Griinanlagen im Sinne einer naturnahen Aufwertung, ein
naturnaher Spielplatz sowie ein BarfuRpfad entstehen.

Ubergeordnete Pla- | Darstellung als sonstige Flichen, Vorranggebiet vorbeugender Hochwasserschutz, lan-

nungen desweiter Biotopverbund Rheinland-Pfalz (ERP Rhein-Neckar 2014)

Standortalternati- Da es sich um ein private Bauvorhaben sowie die Umnutzung von Bestandsgebduden

ven handelt, gibt es keine Standortalternative, da eine Bindung durch die Grundstiicksver-
héltnisse besteht.

Hinweise aus dem Im direkten Umfeld zum Planbereich befinden sich drei archdologische Fundstellen, zu

Beeiligungsverfah- denen konkrete Informationen bekannt sind. Es handelt sich dabei um Siedlungsspuren

ren des romischen Rheinzabern (Fdst. Hatzenbiihl 3 (H3), Hatzenbiihl 4, Rheinzabern 26).

w3 ! gy

4 UBERGEORDNETE VORGABEN UND PLANUNGEN

4.1 Natura 2000 Gebiete

Mit der , Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG des Rates, FFH-RL) von 1992 verfolgt die
Europdische Union das Ziel, die Erhaltung und biologische Vielfalt zu férdern. Dies soll u. a. durch ein
europaweites Netz von Schutzgebieten erreicht werden. Im Fokus stehen bestimmte Lebensrdume und
bestimmte Arten, die von européischer Bedeutung sind. Zu dem ,NATURA 2000-Netz” gehoren sowohl
die Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung nach der FFH-Richtlinie als auch die Europdischen Vogel-
schutzgebiete im Sinne der Vogelschutzrichtlinie (§ 10 Abs. 1 Nr. 5 und 6 BNatSchG). Das Netz soll euro-
paweit ,kohdrent’ sein (Art. 3 FFH-RL).

Die vorliegende Flachennutzungsplanidnderung wird vom FFH Gebiet 6814—302 , Erlenbach und Kling-
bach” gequert. Hierbei handelt es sich um FlieRgewé&sser mit angrenzenden Mdhwiesen und Laubwaldern.
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2. Teilfortschreibung Flachennutzungsplan, Ortsgemeinde Hatzenbiihl sowie Rheinzabern

— Ausweisung einer Sonderbaufldche Freizeit/ Erholung, einer Wohnbaufliche sowie von Griinflichen Seite 7

FFH- Schutzgebiet
Erlenbach und Kling-
bach

Abb. 4: Detaillierter Ausschnitt des FFH-Schutzgebietes in den Gemarkungen Rheinzabern und Hatzenbiihl sowie dem Pla-
nungsbereich (weie Markierung)
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2. Teilfortschreibung Flachennutzungsplan, Ortsgemeinde Hatzenbiihl sowie Rheinzabern
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4.2 Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm IV (LEP IV) ist am 25.11.2008 in Kraft getreten, eine 1. Teilfortschrei-
bung des LEP IV, Kapitel 5.2.1 Erneuerbare Energien am 11.05.2013, die 2. Teilfortschreibung am
22.08.2015.

Das LEP IV weist den einzelnen Gemeinden der Verbandsgemeinde Jockgrim keine speziellen Aufgaben
zu. Innerhalb des Bereichs der Verbandsgemeinde sind landesweit bedeutsame Bereiche fiir den Hoch-
wasserschutz, die Erholung und den Tourismus, den groRraumigen bedeutsamen Freiraumschutz, fir Bi-
otopverbiinde, fur historische Kulturlandschaft, die Rohstoffsicherung sowie die Landwirtschaft.

Der Geltungsbereich liegt dabei in einem landesweit bedeutenden Bereich fiir Hochwasserschutz.
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Abb. 5: Auszug aus dem LEP IV Rheinland-Pfalz

4.3 Regionalplanung

Regionalpldne entfalten zunéchst keine Drittwirkung. Erst durch die Entwicklung der Bauleitplanung aus
den Regionalpldnen oder im Rahmen von bestimmten Genehmigungsverfahren erlangt er rechtliche Wir-
kung fur Dritte.

Im Bereich der Verbandsgemeinde Jockgrim ist der Einheitliche Regionalplan der Metropolregion Rhein-
Neckar mit Stand Dezember 2014 guiltig und deshalb der Flachennutzungsplan daraus zu entwickeln. Da-
bei ist zwischen Zielen als verbindliche Vorgaben (ggf. nur Zielabweichungsverfahren moglich) und
Grundsatzen als abwdgungsrelevante Belange zu unterscheiden.

Der Regionalplan legt die regionalen Ziele der Raumordnung und Landesplanung fir alle raumbedeutsa-
men Planungen und MaRnahmen fest. Zudem konkretisiert er die Entwicklungsvorstellungen zusammen-
hingender Lebens- und Wirtschaftsgebiete und legt {iber kommunale Grenzen hinweg die Richtung fiir
die zuklinftigen Entwicklungsmoglichkeiten des Gebietes fest. GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleit-
plane den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen.
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2. Teilfortschreibung Flichennutzungsplan, Ortsgemeinde Hatzenbiihl sowie Rheinzabern
— Ausweisung einer Sonderbaufldche Freizeit/ Erholung, einer Wohnbaufliche sowie von Griinflichen
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Abb. 6: Auszug ROP Bereich Rheinzabern/ Hatzenbiihl (roter Kreis: Plangebiet)

Folgende regionalplanerische Ziele und Grundsitze werden im Einheitlichen Regionalplan der Metropol-
region Rhein-Neckar ausgewiesen:

= Lage im Randbereich eines Vorranggebiet fir den vorbeugenden Hochwasserschutz
= Landesweiter Biotopverbund Rheinland-Pfalz
= Sonstige landwirtschaftliche Gebiete und sonstige Flachen

Hinsichtlich dieser der Planung prinzipiell entgegen stehenden regionalplanerischen Aspekte ist mit der
SGD Siid eine Abstimmung erfolgt, deren Ergebnis mit Schreiben vom 24.10.2017 mitgeteilt wurde:

#Grundsatzlich gilt, dass die Prifung einer Zielabweichung nur in einem Hirtefall angezeigt ist, da Bauleit-
planungen an die Ziele der Raumordnung anzupassen sind' Nach Priifung der Planunterlagen fiir die vor-
gesehene 2. FNP-Teilfortschreibung der VG Jockgrim ist jedoch festzustellen, dass die beabsichtigten FNP-
Darstellungen nicht im Zielkonflikt mit dem vorsorgenden Hochwasserschutz stehen. Fiir die Durchfiih-
rung eines Zielabweichungsverfahrens gibt es daher keine Veranlassung.”

44 Flichenmanagement

Der Einheitlichen Regionalplan (Genehmigungsstand 2014) gibt fir Rheinland-Pfalz Schwellenwerte fir
den Bereich der Wohnbauflachenentwicklung vor, die durch die Stidte und Gemeinden eingehalten wer-
den missen. Fir die VG Jockgrim liegt dieser Schwellenwert bis 2020 bei 38 ha (abziiglich 9 ha Ersatzbe-
darf, der allen Gemeinden im Rahmen der Eigenentwicklung zusteht)®. Im Rahmen der zwischenzeitlich

*  vgl. Metropolregion Rhein-Neckar: Einheitlicher Regionalplan, 09/ 2014, S. 117
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erfolgten Gesamtfortschreibung des FNP der VG Jockgrim wurden 16 ha Wohn- und Mischbauflachen
ausgewiesen, so dass von diesen 38 ha noch 22 ha bis 2020 zur Verfligung stehen.

Die Planungswiinsche der Verbandsgemeinde hinsichtlich Wohnbauflachen betragen jedoch im Rahmen
der 2. Flichennutzungsplaninderung lediglich ca. 0,44 ha. Somit werden die vorgegebenen Schwellen-
werte eingehalten, es verbleibt bis 2020 weiterhin ein Restschwellenwert von 21,56 ha.

5 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Im Rahmen der Anderung der Flichennutzungsplanung sind die erkennbaren Auswirkungen der Planung
zu beriicksichtigen.

= Ausweisung einer Wohnbauflache
= Ausweisung eines Sondergebiets Freizeit/ Erholung
= Ausweisung von Grinflachen

Um im &stlichen Bereich des Plangebiets mehrere Wohnhauser zu errichten sowie eine Umnutzung der
Mihlengebiude sowie des Miihlengelindes fiir Wohn- und Gewerbezwecke zu ermoglichen, ist in einem
ersten Schritt die Anpassung des Flichennutzungsplanes nétig. Des Weiteren ist ein Bebauungsplan im
Anschluss oder im Parallelverfahren zu erstellen.

Durch die Umsetzung dieser Flichennutzungsplandnderung gehen bislang unversiegelte Freiflachen ver-
loren und mit ihnen die Bodenfunktionen. Des Weiteren durchlduft ein FFH-Schutzgebiet die Flache in
Hoéhe der Mihlengeb&ude.

Infolge dessen gilt es zu priifen, inwieweit die Erhaltungsziele beeintrachtigt werden kénnen.

6 SONSTIGE HINWEISE FUR DIE NACHGELAGERTEN PLANUNGSEBENEN

Uberschwemmungsgebiete

Fiir die vom USG betroffenen Grundstiicke gelten nach § 78 Absatz 6 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) die
Regelungen des § 78 Absatz 1 bis Absatz 5 WHG.

Gewadsser

Bauliche Anlagen an einem Gewdsser 3. Ordnung (= Erlenbach), die weniger als 10m von der Uferlinie
entfernt sind, bediirfen nach § 31 Landeswassergesetz (LWG) einer wasserrechtlichen Genehmigung.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Hinsichtl. der Beseitigung von nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswasser, das auf Dachflachen
und/oder befestigten Flichen (Zufahrten, Stellpldtze) bei evtl. Neubauten anfallt, gilt nach § 55 Abs. 2
WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder liber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit weder wasserrechtliche
noch éffentlich-rechtliche noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Es ist zu priifen, ob eine
Versickerung vor Ort mit vertretbarem Aufwand moglich ist.

Abwasser

Im Plangebiet liegt eine Schmutzwasserleitung, die das Abwasser der Mihlengebdude entsorgt. Diese
wiederum ist an den SW-Kanal und das Schmutzwasserhebewerk in der TalstraRe angeschlossen.

Auf Grund der vorliegenden Situation und des Entwasserungssystems in der Talstralle wird durch die Ver-
bandsgemeindewerke nur eine Einleitung des anfallenden Schmutzwassers empfohlen. Regenwasser
kann vor Ort zur Versickerung gebracht werden.

Trinkwasser

Sowoh! ein Gebiudeteil des Bereiches "Untermuhle", welches auf der vorgesehenen Sonderbauflidche
steht, wie auch das bereits bestehende Anwesen "MuhistraBe 33", das auf der vorgesehenen Wohnbau-
fliche steht, sind bereits mit Trinkwas-seranschlussleitungen erschlossen.
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Beide Bereiche - Sonderbaufliche und Wohnbaufliche - kénnen mit weiteren Trinkwasseranschlusslei-
tungen {iber die im noérdlichen Rand der K11 (StraRe "Zur Untermihle) liegenden Trinkwasserhauptrohr-
leitungen erschlossen werden. Zu beachten ist hierbei, dass zu weiteren ErschlieRungen die K11 gequert
werden muss.

Die Loschwasservorhaltung ist nach derzeitigem Stand, durch die auf der Verbindungsleitung Rheinz-
abern-Hatzenbihl installierten Unterflurhydranten mit max. 192 m3 / auf Dauer von 2 Stunden, unter
Einbeziehung zweier benachbarter Unter-flurhydranten, méglich.

Die Abrechnung der ErschlieBung mit Trinkwasserhauptrohrleitungen und Trinkwasseranschiussleitungen
erfolgt nach den zur Zeit der ErschlieRung gtiltigen Satzungen.

Bei Leitungsverlegungen im StraRenkoérper oder in der Bauverbots- und Baubeschrankungszone (= inner-
halb eines Bereiches von 30 m zur KreisstraRe, gemessen vom duReren Rand der befestigten Fahrbahn)
vor Beginn der Arbeiten der vertraglichen Regelung bzw. anbaurechtlichen bedarf es einer Genehmigung.

Hierzu sind dem Landesbetrieb Mobilitat Speyer rechtzeitig (mindestens 6 Wochen vor Baubeginn) die
Planunterlagen in 3-facher Ausfertigung vorzulegen.

Auffiillungen im Rahmen von ErschlieBungen:
Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben des § 12 BBodSchv.

Fir Auffillungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20 "Anforderungen an
die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfilien - Technische Regeln der Linderarbeitsgemeinschaft
Abfall" in ihrer neuesten Fassung zu beachten.

Far weitere Ausfiihrungen wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der Landerarbeitsgemeinschaft
Boden (LABO) und die ALEX-Informationsblitter 24 bis 26 (abrufbar unter www.mueef.rip .de) hingewie-
sen.

Verkehrliche Anbindung/ ErschlieBung

Die Flache befindet sich an der freien Strecke der K 11. Das bedeutet, es sind u.a. gemaR § 22 Abs. 1 Nr. 2
Landesstraengesetz grundsatzlich keine Einzelzufahrten méglich.

Vor Weiterfiihrung des Verfahrens ist daher ein ErschlieRungskonzept fiir die gesamte Flache zu erarbei-
ten und mit dem Landesbetrieb Mobilitdt Speyer abzustimmen. In dieses Konzept ist auch die fuRliufige
Anbindung der Flache mit einzubeziehen.

Ferner ist gemdfR § 22 Abs. 1 Nr. 1 LandesstralRengesetz die Bauverbotszone vom 15 m parallel der K 11
freizuhalten. AuBerdem wird darauf hingewiesen, dass die Ortsgemeinden durch entsprechende Festset-
zungen in der folgenden Planurkunde den Erfordernissen des § 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgeset-
zes sowie zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung bzw. Minderung solcher Einwirkun-
gen, fiir die zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen im Innen- und AuRenwohn-
bereich in ausreichendem MaR Rechnung zu tragen haben.

Die hierzu erforderlichen Nachweise sind durch die Tragerin der Bauleitplanung in eigener Verantwortung
zu erbringen. Sie tragt die Gewahr fiir die Richtigkeit der schalltechnischen Beurteilung.

Die Gemeinde hat mit der Festsetzung bzw. Durchfiihrung der infolge der Bauleitplanung erforderlichen
LarmschutzmaBnahmen auch sicherzustellen, dass der StraRenbaulasttriger bei einem kiinftigen Neubau
oder der wesentlichen Anderung der K 11 / L 549 nur insoweit LirmschutzmaRnahmen zu betreiben hat,
als diese {iber das hinausgehen, was die Gemeinde im Zusammenhang mit der Bauleitplanung bereits
hitte regeln mussen.

Denkmalschutz

Innerhalb des (iberplanten Gebietes, sowie in dessen unmittelbarer Umgebung werden im nachrichtlichen
Verzeichnis (§ 10 Denkmalliste RLP DSchG) des Landkreises Germersheim, hier Ortsgemeinde Hatzenbiihl,
Kulturglter geflihrt, die den Regelungen des Rheinland-Pfélzischen Denkmalschutzgesetztes unterliegen.
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2. Teilfortschreibung Flachennutzungsplan, Ortsgemeinde Hatzenbiihl sowie Rheinzabern
— Ausweisung einer Sonderbauflache Freizeit/ Erholung, einer Wohnbauflache sowie von Griinflachen Seite 12

Nachfolgend aufgefiihrt: Obermiihle: (unmittelbar westlich von Rheinzabern). GroRes, weitgehend ge-
schlossenes Anwesen. Als Wohnhaus ein stattlicher, zweigeschossiger Massivbau in schlichter Reformar-
chitektur regionaler Pragung, um 1920/30. Das bachparallele, groRe Miihlengebdude mit hohem Walm-
dach iberwiegend aus Fachwerk, bez. 1709 und 1760. Weitere Nebengebdude, teils massiv. teils Fach-
werk. 18. und 19. Jh.

Folgende allgemeine Anregungen und Hinweise werden gegeben:

Denkmalrechtlich dirfen Kulturdenkmaler gemaR § 13 Abs. 1 und 2 DSchG nur mit Genehmigung umge-
staltet oder sonst in seinem Bestand verdndert, in seinem Erscheinungsbild nicht nur voribergehend be-
eintrachtigt oder von seinem Standort entfernt werden. Gleiches gilt flir Manahmen in der Umgebung
(§ 4 Abs.1 Satz 4) eines unbeweglichen Kulturdenkmals. darf eine bauliche Anlage nur mit Genehmigung
errichtet, verdndert oder beseitigt werden. Umgestalten oder sonst in seinem Bestand verdndern. sind
alle Mafnahmen. deren Durchfiihrung den bestehenden Zustand abandern, auch wenn dieser nicht der
Originalzustand ist. Unerheblich ist hierbei. ob es sich um "genehmigungsfreie Vorhaben" im Sinne der
LBauO handelt oder nicht.

Bodendenkmalpflege/ Archiologie

Innerhalb des tiberplanten Gebietes sowie in dessen unmittelbarer Umgebung sind archdologische Fund-
stellen kartiert. Diese sind als archédologische Denkmale verortet. Betroffen ist hier die Fundstelle AD H3
(Siedlung aus der Rémischen Kaiserzeit).

Davon abgesehen ist jedoch insgesamt nur ein geringer Teil der tatsachlich im Boden vorhandenen archa-
ologischen Fundstellen/ Denkmaler bekannt; folgende Punkte sind grundsatzlich zu (ibernehmen:

1. Beider Vergabe der vorbereitenden BaumaBnahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der Vorhabentri-
ger im Sinne der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Bildung, Wissenschaft, Weiterbildung
und Kultur zur Durchfiihrung von § 21, Abs. 3 DSchG, Punkt 2, sowie fir die spdteren Erdarbeiten der
Bautriger/ Bauherr, die ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, mit uns zu gegebener
Zeit (mind. 4 Wochen im Voraus) die Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten in Schriftform
abzustimmen. Ein Mitarbeiter des Amtes wird die Bauarbeiten Gberwachen.

2. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes
(DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI., 1978, 5.159 ff), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.11.2008
(GVBI.,2008, $.301) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archdologische Fund unverziig-
lich- zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unveridndert zu lassen und die Gegenstidnde sorg-
faltig gegen Verlust zu sichern.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/ Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung je-
doch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE.

4. Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchdologie
ein angemessener Zeit-raum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiih-
renden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen archdologischen Forschung entspre-
chend durchgefihrt werden kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Um-
fang der evt. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/ Bautrager finanzielle Beitrige
fiir die MalRnahmen erforderlich.

5. Es wird extra darauf hingewiesen, dass die Meldepflicht besonders fir die MaBnahmen (Mutterbo-
denabtrag) zur Vorbereitung der BaumaBnahmen gilt.

Die Punkte 1 - 5 sind auch in die Bauausflihrungsplane als Auflagen zu ibernehmen.

Trotz dieser Stellungnahme ist die Direktion Landesarchaologie an den weiteren Verfahrensschritten zu
beteiligen, da jederzeit bisher unbekannte Fundstellen in Erscheinung treten kdnnen.

Sich im Planungsgebiet befindende, aber bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) sind
selbstverstdndlich zu berlicksichtigen bzw. dirfen von Planierungen o.3. nicht beriihrt oder von ihrem
angestammten, historischen Standort entfernt werden.
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2. Teilfortschreibung Flachennutzungsplan, Ortsgemeinde Hatzenbiihl sowie Rheinzabern
— Ausweisung einer Sonderbauflache Freizeit/ Erholung, einer Wohnbaufliche sowie von Griinflichen Seite 13

FFH-Gebiet

Besondere Beachtung im Plangebiet gilt dem Erlenbach, der als Bestandteil des Fauna-Flora-Habitat-
Schutzgebietes "Erlenbach und Klingbach" und geschutztes Biotop "Erlenbach zwischen Hatzenbihl und
B9" ein wertgebendes und prigendes Vernetzungselement von erheblicher Bedeutung darstellt und eines
besonderen Schutzes bedarf.

Fir das weitere Bauleitplanverfahren wird davon ausgegangen, dass zur Gewahrleistung der Vertraglich-
keit die Einrichtung eines Pufferstreifens entlang des Erienbachs erforderlich wird.

Fir die westlich des Miihiengebaudes dargestellte Fldche fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft sind wie bereits geplant von PflegemaRnahmen abgesehen keine
weiteren Nutzungen zul3ssig.

Ortseingangssituation

Mit der beabsichtigten Planung ist insbesondere durch die zusitzliche Errichtung von Wohngebiuden
eine erhebliche Verdnderung der westlichen Ortseingangssituation von Rheinzabern verbunden. Um eine
stadtebaulich vertragliche Entwicklung bzw. Gestaltung der nérdlich bis zur KreisstraRe verlangerten Sied-
lungsgrenze zu erreichen, sollte zur Beriicksichtigung des Ortsbildes bzw. des dérflichen Charakters im
spiteren Bebauungsplanverfahren ein funktional wirksamer (Ubergang zur Landschaft, Siedlungsdurch-
griinung, Verkehrs-beruhigung) Abstandsstreifen zur K11 eingehalten und angemessen begriint werden.

Hauptversorgungsleitung

Die 0,4 KV Hauptversorgungsleitung des EVU-Rheinzabern endet im FuBwegbereich mittig vor der Flur Nr.
01566/003, Miihlgasse 31.

Zur Versorgung einer weiteren Wohnbebauung misste die Leitungstrasse entlang der K 11 entsprechend
in westlicher Richtung bis zur Flur Nr. 01587/008 sowie Flur Nr. 0542/002 verlingert werden.

Letzteres Grundstiick befindet sich auf der Gemarkung Hatzen-biih!l und liegt somit auBerhalb des Versor-
gungsgebietes des E-Werkes Rheinzabern.

Abhangig von der Leistungsanforderung, welche aus der zu-sitzlichen Bebauung resultiert, kdnnte dies
einen Austausch und eine Verstarkung der vorhandenen Kabeltrasse in der Mihlgasse notwendig ma-
chen.

Versorgungsleitung

Bei Baumpflanzungen ohne weitere Schutzmanahmen ist ein seitlicher Mindestabstand von 2,50 m zur
bestehenden Versorgungsleitung der Thiiga Energienetze GmbH zwingend einzuhalten, gemaR den gel-
tenden technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes GW 125 sowie der DIN 1988.

Konnen die in den Richtlinien und Verordnungen geforderten Mindestabstande nicht eingehalten werden,
sind in Absprache weitergehende SchutzmaBnahmen zu treffen, deren Kosten der Verursacher der MaR-
nahme zu tragen hat.

Bergbau

Das in Rede stehende Gebiet befindet sich innerhalb der Aufsuchungserlaubnis "Kuhardt". Inhaberin der
Berechtigung fiir Kohlenwasserstoffe ist die Firma Palatina GeoCon "GmbH & Co. KG, SiemensstraRe 18
in 67346 Speyer.

Radonprognose

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhéhtes und seltener hohes Radonpotential
Uber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde.

o . 5
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2. Teilfortschreibung Flichennutzungsplan, Ortsgemeinde Hatzenbiih! sowie Rheinzabern
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Il. UMWELTBERICHT

A. EINLEITUNG GEM. ANLAGE 1, NR. 1 ZUM BAUGB

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB ist seit der Novellierung des
Baugesetzbuches im Jahr 2004 prozessbegleitend zur Aufstellung oder Fortschreibung eines Flachennut-
zungsplanes eine Umweltprifung notwendig. Im Rahmen der Umweltprifung sind die voraussichtlich er-
heblichen Umweltauswirkungen entsprechend dem Planungsstand zu ermitteln und zu bewerten. Zudem
ist gemdR § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB ein Umweltbericht zu erstellen. Der Umweltbericht stellt

die Ergebnisse der Priifung und Bewertung aller umweltrelevanten Belange dar. Er bildet einen separaten
Bestandteil der Begriindung des Flachennutzungsplanes.

Formell wird die Umweltprifung in das Verfahren zur Aufstellung der Bauleitplane vollstandig integriert.
Gleichzeitig dient sie als Tragerverfahren fiir andere Umweltpriifverfahren, insbesondere die naturschutz-
rechtliche Eingriffsregelung und die FFH-Vertraglichkeitsprifung. Im Umweltbericht kénnen diese weitge-
hend gemeinsam behandelt werden, da die Schutzgiiter der FFH-Vertraglichkeitspriifung und der Ein-
griffsregelung auch von denen der Umweltpriifung erfasst werden.

1 KURZDARSTELLUNG DES INHALTS UND DER WICHTIGSTEN ZIELE DES BAULEITPLANS, EINSCHLIER-
LICH EINER BESCHREIBUNG DER FESTSETZUNGEN DES PLANS MIT ANGABEN UBER STANDORTE,
ART UND UMFANG SOWIE BEDARF AN GRUND UND BODEN DER GEPLANTEN VORHABEN (ANLAGE
1, NR. 1 ABAUGB)

11 Inhalte und Ziele des Flichennutzungsplans

Die Verbandsgemeinde Jockgrim beabsichtigt ihren Flichennutzungsplan durch die Einzeldanderung punk-
tuell weiter zu entwickeln, um den aktuellen Planungswiinschen der Ortsgemeinde Rheinzabern und Hat-
zenbiihl zu entsprechen.

Im Folgenden wird die Anderung mit ihren relevanten Inhalten und Ziele stichwortartig erliutert:

Kriterium Angaben
Standort

Landwirtschaftliche Flache, Gebdudenutzung, Gehélzbestand, Griinflache

Quelle: google Maps (ohne Mafistab)
Am westlichen Siedlungsrand, siidlich der K11 und nérdlich des Erlenbachs
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2. Teilfortschreibung Flachennutzungsplan, Ortsgemeinde Hatzenbiihl sowie Rheinzabern
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1.2 Angaben dber Standort, Art und Umfang der Vorhabens/ Bedarf an Grund und Boden

| FNP rechtswirksam LW

| FNP-Fortschreibung/ An-
| derung

| Bedarf an Grund u. Bo- Ca. 1,9 ha (Ausweisung einer ca. 0,44

| den ha groen Wohnbauflache, einer ca.
0,53 ha grofen Sonderbauflache sowie
von Grinflichen ca. 0,92 ha) .

13 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten Ziele des Umwelt-
schutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Um-
weltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans beriicksichtigt wurden (Anlage 1, Nr.1 b
BauGB)

1.3.1 Einheitlicher Regionalplan Metropolregion Rhein-Neckar (ERP)

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Einheitliche Regionalplan der Metropolregion Rhein-Neckar
und wird folgendermaRen dargestellt:

= Lage im Randbereich eines Vorranggebiet fiir den vorbeugenden Hochwasserschutz

= landesweiter Biotopverbund Rheinland-Pfalz

= Sonstige landwirtschaftliche Gebiete und sonstige Flachen

Hinsichtlich dieser der Planung prinzipiell entgegen stehenden regionalplanerischen Aspekte ist mit der
SGD Siid eine Abstimmung erfolgt, deren Ergebnis mit Schreiben vom 24.10.2017 mitgeteilt wurde:

»Grundsatzlich gilt, dass die Priifung einer Zielabweichung nur in einem Hartefall angezeigt ist, da Bauleit-
planungen an die Ziele der Raumordnung anzupassen sind' Nach Prifung der Planunterlagen fur die vor-
gesehene 2. FNP-Teilfortschreibung der VG Jockgrim ist jedoch festzustellen, dass die beabsichtigten FNP-
Darstellungen nicht im Zielkonflikt mit dem vorsorgenden Hochwasserschutz stehen. Fir die Durchfiih-
rung eines Zielabweichungsverfahrens gibt es daher keine Veranlassung.”

1.3.2 Fldachennutzungsplan (FNP)
Im derzeit wirksamen FNP wird die Flache als landwirtschaftliche Flache dargestellt.

1.3.3 Schutzgebiete

Das FFH-Gebiet ,Erlenbach und Klingbach” (FFH-6814-302) quert das Plangebiet entsprechend des Ver-
laufs des Erlenbachs. Des Weiteren wird das Plangebiet durch das schutzwiirdige Biotop ,,Erlenbach zwi-
schen Hatzenbiihl und B9“ (BK-6815-0518-2011) gequert.

Im Rahmen der folgenden Planungsebene sind MaRnahmen zu treffen, welche das Biotop nicht gefahr-
den. Des Weiteren ist zu vermuten, dass zur Gewahrleistung der Vertraglichkeit die Einrichtung eines Puf-
ferstreifens entlang des Erlenbachs erforderlich wird.

1.3.4 Fachgesetze

Im Folgenden werden die fiir das Planungsvorhaben zu erbringenden Angaben gem. Nr. 1b der Anlage 1
BauGB, also die Darstellung der in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen formulierten Ziele des
Umweltschutzes sowie deren Berlcksichtigung in der Planung beschrieben.

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200

» o L] [ ] L] » L] L]
LR ] L @ S003 B 20 0P LN X
e e e o L] L e o

L] L] L] [ X eop o L]



2. Teilfortschreibung Flachennutzungsplan, Ortsgemeinde Hatzenblhl sowie Rheinzabern

— Ausweisung einer Sonderbaufliche Freizeit/ Erholung, einer Wohnbaufliche sowie von Griinflichen

Seite 16

Schutzgut | Quelle Zielaussage Beriicksichtigung bei der Planauf-
stellung
Boden / ®  Bundesboden- = Sicherung und Wiederherstellung der | =  Berlicksichtigung von Mafinah-
Fliche schutzgesetz nachhaltigen Funktionen des Bodens men zur Vermeidung und Minde-
= Baugesetzbuch = Abwehr schédlicher Bodenveranderun- rung, zum Ausgleich bzw. Ersatz
=  Bundesnatur- gen von Beeintriachtigungen des
schutzgesetz =  Sparsamer und schonender Umgang mit Schutzguts "Boden™:
{BNatSchG) und Grund und Boden durch Wiedernutzbar- [ *  Vorgaben zur Entwicklung von
Landesnatur- machung von Flachen, Nachverdichtung Geholzstreifen, sonstigen Be-
schutzgesetz von und Innenentwickiung zur Verringerung pflanzungen
Rheinland-Pfalz zusatzlicher Inanspruchnahme von BG- | = Minderung der Eingriffe in das
(LNatSchG) den Bodenpotential durch Minimie-
= Boden sind so zu erhalten, dass sie ihre rung des Flachenanteils
Funktion im Naturhaushalt erfiillen kdn-
nen
Wasser =  Wasserhaus- = Gewasser sind als Bestandteile des Na- | ®=  Beriicksichtigung von MaRnah-
haltsgesetz turhalts und als Lebensraum fir Tiere men zur Erhaltung des Gebiets-
" Landeswasser- und Pflanzen zu sichern. wasserhaushaltes, zur Vermei-
gesetz Rhein- | ®*  Verunreinigungen sind zu vermeiden, dung von Abflussverscharfungen
land-Pfalz " Gebot des sparsamen Umgangs mit sowie zur Kompensation verblei-
Wasser bender Beeintrdchtigungen
= Beschleunigung des Wasserabflusses ist | ®  Minderung der Eingriffe in das
zu vermeiden. Schutzgut "Wasser" durch Mini-
mierung des Flachenanteils
=  MaRRnahmen zur Versickerung
des anfallenden Niederschlags-
wassers
Klima = Naturschutzge- | ®  Schutz, Pflege und Entwicklung von Na- | ®*  Minderung der Eingriffe durch
setz  Rheinland tur und Landschaft zur Sicherung der Minimierung des zuldssigen Fla-
Pfalz Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes chenanteils
{und damit auch der klimatischen Ver-
hiltnisse) als Lebensgrundlage des Men-
schen und Grundlage fiir seine Erholung.
Luft /Luft- | «  Bundesimmissi- | =  Schutz des Menschen, der Tiere und
hygiene onsschutzgesetz Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
inkl. Verordnun- Atmosphare sowie der Kultur- und Sach-
gen gliter vor schidlichen Umwelteinwirkun-
gen (Immissionen) sowie Vorbeugung
hinsichtlich des Entstehens von Immissi-
onen (Gefahren, erhebliche Nachteile
und Belastigungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerdusche, Erschiitterungen,
Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Er-
scheinungen).
= TALuft = Schutz der Allgemeinheit und der Nach-
barschaft vor schadlichen Umweltein-
wirkungen durch Luftverunreinigungen
sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines
hohen Schutzniveaus flir die gesamte
Umwelt.
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Schutzgut

Quelle

Zielaussage

Beriicksichtigung bei der Planauf-
stellung

Tiere und
Pflanzen

®  Bundesnatur-
schutzgesetz;
Landesnatur-
schutzgesetz
Rheinland-Pfalz

= Baugesetzbuch

®  FFH-Richtlinie

" Vogelschutz-
richtlinie

= EU- Artenschutz-
verordnung

= Natur und Landschaft sind im besiedel-
ten und unbesiedelten Bereich zu schit-
zen, zu pflegen und zu entwickeln

= die Leistungsfihigkeit des Naturhaus-
halts , die Nutzbarkeit der Naturgliter,
die Pflanzen- und Tierwelt sowie die Viel-
falt, Eigenart und Schonheit von Natur
und Landschaft sind als Lebensgrundlage
flir den Menschen und als Voraussetzung
fir seine Erholung in Natur und Land-
schaft nachhaltig zu sichern.

= Beider Aufstellung der Bauleitpldne sind
insbesondere Belange des Umweltschut-
zes, einschlieBlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, insbeson-
dere

= die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt,
sowie

= die Vermeidung und der Ausgleich vo-
raussichtlich erheblicher Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des
Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 7
Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestand-
teilen (Eingriffsregelung nach Bundesna-
turschutzgesetz) zu beriicksichtigen.

= Ziel ist der Schutz und die Erhaltung der
natirlichen Lebensrdume sowie der
wildlebenden Tiere und Pflanzen von ge-
meinschaftlicher Bedeutung zur Sicher-
stellung einer biologischen Vielfalt.

®  Ziel ist der langfristige Schutz und die Er-
haltung aller europdischen Vogelarten
und ihrer Lebensraume.

= Ziel ist der Schutz besonders oder streng
geschiitzter Arten.

=  Formulierung von MaRnahmen
zur Vermeidung und Minderung

Land-
schafts-
bild

®  Bundesnatur-
schutzgesetz;
Landesnatur-
schutzgesetz
Rheinland-Pfalz

= Schutz, Pflege und Entwicklung und ggf.
Wiederherstellung der Landschaft auf
Grund ihres eigenen Wertes und als Le-
bensgrundlage des Menschen auch in
Verantwortung flr die kiinftigen Genera-
tionen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich zur dauerhaften Sicherung der
Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie
des Erholungswertes von Natur und
Landschaft.

Kultur-
und sons-
tige Sach-
giiter

®  Denkmalschutz-
gesetz Rhein-
land-Pfalz

=  Aufgabe des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege ist es, die Kulturdenkma-
ler (§ 3) zu erhalten und zu pflegen, ins-
besondere deren Zustand zu (iberwa-
chen, Gefahren von ihnen abzuwenden
und sie zu bergen.
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Schutzgut

Quelle

Zielaussage

Beriicksichtigung bei der Planauf-
stellung

®*  landeswaldge-
setz

Zweck dieses Gesetzes ist insbesondere,
den Wald wegen seines wirtschaftlichen
Nutzens (Nutzfunktion) und wegen sei-
ner Bedeutung fiir die Umwelt, insbeson-
dere fiir die dauernde Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes, das Klima, den
Wasserhaushalt, die Reinhaltung der
Luft, die Bodenfruchtbarkeit, das Land-
schaftsbild, die Agrar- und Infrastruktur
und die Erholung der Bevolkerung
(Schutz- und Erholungsfunktion) zu er-
halten, erforderlichenfalls zu mehren
und seine ordnungsgemaRe Bewirtschaf-
tung nachhaltig zu sichern.

Energieef-
fizienz /
erneuer-
bare Ener-

gie

= Baugesetzbuch

Ziel dieses Gesetzes ist die Vermeidung
von Emissionen sowie der sachgerechte
Umgang mit Abfallen und Abwassern.
Nutzung erneuerbarer Energien sowie
die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie.

Mensch

®=  Baugesetzbuch
= Bundesimmissi-

onsschutzgesetz
inkl. Verordnun-
gen

= TALldrm

=  DIN 18005

Beriicksichtigung der Belange des Um-
weltschutzes bei der Aufstellung/ Ande-
rung der Bauleitpldane, insbesondere die
Vermeidung von Emissionen (gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevél-
kerung).

Schutz des Menschen, der Tiere und
Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphare sowie der Kultur- und Sach-
gliter vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen {Immissionen) sowie Vorbeugung
hinsichtlich des Entstehens von Immissi-
onen (Gefahren, erhebliche Nachteile
und Belastigungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerdusche, Erschiitterungen,
Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Er-
scheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nach-
barschaft vor schadlichen Umweltein-
wirkungen durch Gerdusche sowie deren
Vorsorge.

Als Voraussetzung fur gesunde Lebens-
verhaltnisse fur die Bevdlkerung ist ein
ausreichender Schallschutz notwendig,
dessen Verringerung insbesondere am
Entstehungsort, aber auch durch stadte-
bauliche MafRnahmen in Form von Larm-
vorsorge und -minderung bewirkt wer-
den soll.

= Vonder Planung sind keine nega-
tiven Auswirkungen auf den
Menschen zu erwarten

Tabelle 1: Umweltziele der jeweiligen Fachgesetze
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2 BEWERTUNGSMARSTABE ZUR BEURTEILUNG DER AUSWIRKUNGEN AUF DIE SCHUTZGUTER

2.1 Schutzgut Mensch:

Rechtliche Beurteilungsgrundlagen fiir das Schutzgut Mensch finden sich im BauGB: GemiR § 1 Abs. 6 Nr.
7c BauGB sind umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevél-
kerung insgesamt und gemaR §1 Abs. 6 Nr. 1 die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse zu berlicksichtigen.

Dariber hinaus sind gemdR § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) ,bei raumbedeutsame Pla-
nungen und MaBnahmen [...] die flr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzu-
ordnen, dass schidliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder Giberwiegend dem Wohnen die-
nenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie méglich vermieden werden®.
Letzteres zielt insbesondere auf den Schutz des Menschen vor Larm, vor lufthygienischen Belastungen
und Storfallen ab.

Wesentliche Voraussetzungen fiir gesunde Lebensverhiltnisse sind demzufolge vor allem

®  Schallschutz

®  Schutz vor Luftschadstoffen

= Schutz vor bioklimatischen Belastungen

=  Schutz vor Schadstoffeinwirkungen aus Boden (Altlasten) und Trinkwasser

Weiterhin ist auch der Themenkomplex Erholung als wesentlicher Faktor fiir die kérperliche und seelische
Gesundheit der Bevolkerung von hoher Bedeutung.

Die Bewertung potentieller Auswirkungen der geplanten Anderungen kann — u.a. aufgrund fehlender fla-
chendeckender Unterlagen - auf Ebene der Flichennutzungsplanung lediglich verbal-argumentativ erfol-
gen. Bewertet wird, gemessen an den oben dargelegten potentiellen Auswirkungen, inwieweit kiinftige
Siedlungsflachen bereits erheblichen negativen Umwelteinwirkungen ausgesetzt sind, aber auch welche
Auswirkungen die méglichen Anderungen auf Nutzungen in ihrer Umgebung haben kénnen.

Die Bedeutung der untersuchten Flachen fir die Freizeit und Naherholung ist der Bevélkerung wird auf-
grund der engen Verflechtungen vertieft unter dem Schutzgut Landschaftsbild betrachtet werden.

Das Gefdhrdungspotential durch Altlasten oder geogenes Radon wird in die Einzelfallbetrachtung einbe-
zogen, so dass es durch weitere Messungen des kommunalen Planungstragers konkretisiert werden kann,
um ggf. praventive MaRnahmen zu ermoglichen.

Da neue Siedlungsflachen in Abhéngigkeit ihrer relativen Lage und GroRe auch Auswirkungen auf das Sied-
lungsklima des gesamten Ortes besitzen kénnen, wird im Rahmen der Einzelfallbetrachtung auch dieser
Aspekt untersucht. Aufgrund der hohen Komplexitdt mikroklimatischer Zusammenhange kénnen hier al-
lerdings aufgrund der Datenlage in der Regel nur grobe Abschitzungen erfolgen, die aufgrund der thema-
tischen Uberschneidungen unter dem Themenkomplex Klima betrachtet werden.

Art der Auswirkung Betrachtung im Rahmen der Umweltprifung / Bewertung:

Baubedingte Auswirkungen

Bauldrm/ Verkehrs- | pie BaumaRnahmen verursachen insbesondere in angrenzenden Siedlungsgebieten Beeintrachtigun-

lérm/ Beeintrichti- | gen durch den Betrieb der Baumaschinen sowie durch eine Zunahme des Schwerlastverkehrs. Diese
gungen + Gefdhrdun- | Beeintrichtigungen sind zwar temporir, kénnen sich aber iiber einen lingeren Zeitraum erstrecken.
gen durch Schwer- Die zu erwartenden Belastungen sind zudem abhéngig von der Leistungsfahigkeit der Anfahrtswege
lastverkehr innerhalb der bestehenden Siedlungsflachen, sowie der Empfindlichkeit der an diese Wege bzw. Fl4-

chen angrenzenden Nutzungen und der GroRe der neu geplanten Siedlungsflachen.

Die oben beschriebenen Auswirkungen auf angrenzende Wohngebiete kénnen auch Naherholungsge-
biete in unmittelbarer Nachbarschaft der neuen Bauflichen und ihrer Zufahrtswege betreffen. Der Er-
holungswert dieser Gebiete geht somit fiir einen begrenzten Zeitraum zurlick.
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Belastung durch
Staubentwicklung

Fir die Errichtung neuer Siedlungsgebiete sind in der Regel Erdarbeiten erforderlich, die in trockenen
Jahreszeiten Staubbelastungen in angrenzenden Bereichen verursachen kénnen. Diese Belastungen

sind i.d.R. temporar eng begrenzt.

Betriebs-/ anlagebedingte Auswirkungen

Verkehrslarm

Neue Baufldchen verursachen erhebliche Mengen zusétzlicher Verkehrsbe-
lastungen im Umfeld empfindlicher Nutzungen (Wohngebiete, Senioren-
wohnheime, Schulen, Kindergéarten)

Hoher Konflikt

Neue Bauflachen verursachen zusétzliche Belastungen, die jedoch geringer
sind (z.B. aufgrund geringer GroRe neuer Flichen) oder Gebiete mit geringe-
rer Empfindlichkeit betreffen bzw. auf verschiedene Zufahrtswege verteilt
werden.

Mittlerer Konflikt

Die zusatzlich zu erwartenden Verkehrsmengen sind so gering, dass keine
relevante Zunahme von Verkehrslarm zu erwarten ist, oder die Erschliefung
der neuen Bauflachen erfolgt Uber leistungsfiahige Verkehrswege mit an-
grenzenden unempfindlichen Nutzungen.

Geringer/ Kein Konflikt

Erhohung der Anteile
des Schwerlastver-
kehrs

Wohnbauflachen:
temporir wahrend
der Bauphase

Gewerbeflichen:
dauerhaft

Schmale Zufahrtswege mit geringer Aufnahmekapazitat fir zusatzliche Ver-
kehrsmengen, Tangieren von empfindlichen Nutzungen (hier auch innerért-
liche Geschifts- oder Aufenthaltsbereiche) oder Wegeverbindungen (Schul-
wege)

Hoher Konflikt

Zufahrtswege tangieren empfindliche Nutzungen/ Verbindungswege, St6-
rungen sind allerdings gering (geringe GroRe neuer Bauflichen) bzw. die Zu-
fahrtsstraBen sind gut ausgebaut und leistungsfahig.

Mittlerer Konflikt

Kein Tangieren empfindlicher Nutzungen, gut ausgebaute, leistungsfahige
Zufahrtsstraflen.

Geringer/ Kein Konflikt

Gewerbeldrm

Hoher Konflikt

Hohe Empfindlichkeit angrenzender Nutzungen: Wohngebiete, Senioren-
wohnheime, Schulen, Kindergarten, empfindliche Parkanlagen bzw. Naher-
holungsflachen

Mittlere Empfindlichkeit angrenzender Nutzungen: gemischte Bauflichen, | Mittlerer Konflikt

Freizeit- und Naherholungsflichen mit geringerer Empfindlichkeit (z.B.
Schwimmbéder, Sporthallen)

Geringe/ keine Empfindlichkeit angrenzender Nutzungen (Gewerbliche Bau- | Geringer/ Kein Konflikt

flachen, Landwirtschaftliche Flichen, Verkehrsflachen)

2.2 Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensrdume

Die Grundlage fiir die Berlicksichtigung der Schutzglter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt ergibt sich
aus den Anforderungen des §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB. Gleichermaflen gelten die Vorgaben des Bundesnatur-
schutzes sowie des Landesnaturschutzgesetzes von Rheinland-Pfalz. Hinsichtlich des Schutzes von Flora
und Fauna fordert § 1 Abs. 3 Nr. 5 BNatSchG: ,,Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushalts sind insbesondere wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaf-
ten sowie ihre Biotope und Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaus-
halt zu erhalten.”

Die Bewertung potentieller Auswirkungen der geplanten Anderungen wird dementsprechend verbal-ar-
gumentativ erfolgen und sich auf die vorhandene Datenlage sowie die jeweilige allgemeine Gebietscha-
rakteristik stiitzen.

Schutzgut Pflanzen

Bewertet wird, inwieweit die Nutzungsanderungen bzw. die Inanspruchnahme Auswirkungen auf die im
Gebiet vorhandene Flora besitzt. BeurteilungsmaRstab ist dabei der derzeitige Vegetationsbestand sowie
das Vorhandensein wertvoller oder gesetzlich geschiitzter Biotope innerhalb der betrachteten Gebiete
aber auch in ihrem unmittelbaren Umfeld. Aus der gemeinsamen Betrachtung erfolgt die Einschédtzung,
inwieweit eine Betroffenheit empfindlicher Lebensrdume und Arten wahrscheinlich ist. Vertiefendere Un-
tersuchungen werden in der Regel auf die Ebene der verbindlichen Planung verwiesen.
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Art der Auswirkung Betrachtung im Rahmen der Umweltpriifung / Bewertung:

Bau-, Betriebs- und anlagebedingte Auswirkungen

Flichenverlust Natura 2000-Gebiete, schutzwiirdige Biotope, Vorrang Arten- und Bio- | Hoher Konflikt
topschutz, NSG, GLB, ND, § 30-Biotope, Waldflichen auf Grund der Waldar-
mut, Biotopverbundstrukturen mit hoher Wertigkeit, wertvolle Grinstruktu-
ren innerhalb der Orte oder in ihren Randbereichen

LSG, Vorbehaltsgebiet Arten- und Biotopschutz, Biotopverbundstrukturen mit | Mittlerer Konflikt
mittlerer Wertigkeit u.a. auch fir die Eigenart des Landschaftsraumes

keine/ geringe Betroffenheit, Biotope mit geringer naturschutzfachlicher Wer- Geringer/ Kein Kon-
tigkeit flike
Beeintrichtigungen | gayliche Inanspruchnahme von Flachen in unmittelbarere Nachbarschaft von Hoher Konflikt
durch Nutzungen Gebieten mit hoher Wertigkeit und hoher Empfindlichkeit (s.0.), zu erwar-

innerhalb neuer tende Beeintrachtigungen durch potenzielle Stoffeintrage (temporar oder
Siedlungsgebiete dauerhaft)

Empfindliche Gebiete im raumlichen/ funktionalen Umfeld neuer Bauflichen, | Mittlerer Konflikt
die Beeintrachtigungen durch die Bauflachen sind allerdings begrenzt oder mi-
nimierbar

Keine Flichen mit hoher Wertigkeit/ Empfindlichkeit im Umfeld der neuen | Geringer/ Kein Kon-
Bauflachen flikt

Tabelle 2: BeurteilungsmaBistibe von Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen
Schutzgut Tiere

Die artenschutzrechtlichen Vorschriften der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) und der Vogelschutz-
richtlinie (V-RL) der Europaischen Union betreffen sowohl den physischen Schutz von Tieren und Pflanzen
als auch den Schutz ihrer Lebensstétten. Sie gelten fir alle Arten des Anhangs IV FFH-RL sowie fir alle
europdischen Vogelarten. Sie gelten flichendeckend, also (berall dort, wo die betreffenden Arten oder
ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten vorkommen.

Eine Beeintrachtigung von Arten, die in Anhang | der Vogelschutzrichtlinie bzw. in Anhang IV der FFH-
Richtlinie aufgefiihrt sind, kann dementsprechend nicht grundséatzlich ausgeschlossen werden. Auf Ebene
der Flichennutzungsplanung werden die Artenschutzbelange im Sinne einer liberschldgigen Vorabschat-
zung beriicksichtigt, soweit sie auf dieser Ebene bereits ersichtlich sind. Dabei wird aufgrund der engen
Verflechtungen auch die Umgebung der (iberplanten Bereiche mit in die Betrachtung einbezogen.

Hinsichtlich der von der Planung potentiell betroffenen Tierwelt kann im Rahmen dieser Umweltpriifung
allerdings keine abschlieRende Beurteilung eventueller Auswirkungen erfolgen.

Beurteilungsmalstab ist dabei, inwieweit die aktuelle Gebietscharakteristik des jeweiligen Untersu-
chungsraumes und seiner unmittelbaren Umgebung auf das Vorhandensein geschiitzter oder streng ge-
schitzter Arten hindeutet. Daraus lassen sich Erkenntnisse (ber die mogliche Bedeutung der jeweiligen
Flache als Lebensraum empfindlicher Arten gewinnen.

Vertiefende Untersuchungen - gegebenenfalls mit einer Art-fur-Art-Betrachtung, werden auf die Ebene
nachgelagerter verbindlicher Planungen verwiesen.

Art der Auswirkung Betrachtung im Rahmen der Umweltpriifung / Bewertung:

Baubedingte Auswirkungen

Bauldrm/ Verkehrs- | pje BaumaRnahmen verursachen insbesondere in angrenzenden Lebensrdumen Stérungen und Beein-
lirm/ Erschiitterun- | trichtigungen durch den Betrieb der Baumaschinen sowie durch eine Zunahme des Schwerlastver-
gen kehrs. Diese Beeintrachtigungen sind temporar, kénnen sich allerdings liber einen ldngeren Zeitraum
Beeintrichtigungen | erstrecken.

+ Gefdhrdungen,
tempordre Storun-
gen, Zerstorung
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von Brut- und Nah-
rungshabitaten und
Rastpldtzen

Betriebs- / anlagebedingte Auswirkungen

Verlust von Lebens-
rdumen, Dauer-
hafte Zerstérung
sowie Storung von
Brut- und Nah-
rungshabitaten,
Rastpldtzen

Natura 2000-Gebiete, schutzwiirdige Biotope, Vorrang Arten- und Bio-
topschutz, NSG, Waldflachen, bekannte Lebensraume besonders geschiitz-
ter und empfindlicher Arten (Feldhamster, Hohlen- u. Bodenbri(ter, Fleder-
mause) Biotopverbundstrukturen mit hoher Wertigkeit, wertvolle Griin-
strukturen innerhalb der Orte oder in ihren Randbereichen

Hoher Konflikt

Vorbehaltsgebiet Arten- und Biotopschutz, Biotopverbundstrukturen mit
mittlerer Wertigkeit u.a. auch fiir die Eigenart des Landschaftsraumes

Mittlerer Konflikt

Intensiv genutzte landwirtschaftliche Flichen ohne Vorkommen geschiitzter
Arten, Flachen mit bestehender Vorbelastung

Geringer/Kein Konflikt

Storungen benach-
barter Lebens-
rdume

Unmittelbar angrenzende Lebensraume mit sehr hoher Wertigkeit: Natura
2000-Gebiete, schutzwiirdige Biotope, Vorrang Arten- und Biotopschutz,
NSG, Waldflachen, schutzwiirdige Biotope

Hoher Konflikt

Aufgrund relativer Lage zu hochwertigen Flachen (s.0.) sind Stérungen nicht
auszuschlieRen

Mittlerer Konflikt

Keine empfindlichen Lebensrdaume im direkten oder funktionalen Umfeld

Geringer/ Kein Konflikt

Behinderung von
Austauschprozes-
sen/ Verinselung
von Biotopen/ St6-
rungen von Wan-
derrouten

Unmittelbare Lage innerhalb von regional oder iberregional bedeutenden
Biotopverbundstrukturen

Hoher Konflikt

Lage im Bereich von lokal bedeutsamen Verbundstrukturen, die Schaffung
von Ersatzstrukturen ist moglich

Mittlerer Konflikt

Keine Verbundstrukturen betroffen

Geringer/ Kein Konflikt

Tabelle 3: BeurteilungsmaBstibe von Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere

2.3 Schutzgut Boden/ Fliche

Das Erfordernis zur Beriicksichtigung der Belange des Bodenschutzes ergibt sich aus den rechtlichen An-
forderungen, die im Baugesetzbuch, im Bundes-Bodenschutzgesetz und im Bundesnaturschutzgesetz in
unterschiedlicher Tiefe konkretisiert werden.

Ziel des Bodenschutzes ist gemaR Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), die vielfdltigen Funktionen des
Bodens nachhaltig zu schiitzen, indem der Boden in seiner Leistungsfahigkeit und als Fldche fir Nutzungen
aller Art nachhaltig zu erhalten oder wiederherzustellen ist. GemaR §1a BauGB soll ,,Mit Grund und Boden
sparsam und Schonend umgegangen werden”, d.h. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaR
zu beschrdnken. Im Rahmen der Bauleitplanung sind die voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf den
Boden gem. §1 Abs. 6 Nr. 7 besonders zu berlicksichtigen.

Der Boden kann durch die bauliche Inanspruchnahme in seiner Funktion vor allem beeintrachtigt werden
durch Bodenverlust, verursacht durch Uberbauung und Versiegelung, sowie Schadstoffanreicherung
durch Luftschadstoffe und andere lokale Quellen.

Da es sich insbesondere bei dem Verlust unversiegelter Béden durch Uberbauung um kaum reversible
Auswirkungen handelt, muss fiir alle Flichen eine grundsatzliche Betroffenheit angenommen werden. Als
Malstab fir weitergehende Beurteilung dienen die Parameter Bodenart und Ertragspotential, Gber die
allerdings auf der Ebene der Flachennutzungsplanung auf groRraumige Erkenntnisse zurtckgegriffen wird.
Kleinrdumigere Betrachtungen sind mangels vorhandener Daten nicht moglich.

Weiterhin wird untersucht, ob auf den jeweilig betrachteten Flachen oder in ihrem raumlichen Umfeld
bereits Eingriffe in die Bodengestalt oder das Relief erfolgt sind oder ob Erkenntnisse tber Altlasten vor-
liegen. Um diesbeziiglich einer Warnfunktion fiir nachgeordnete Verfahren gerecht zu werden, sind im
Flachennutzungsplan diejenigen Flachen gekennzeichnet, auf denen nach derzeitigem Kenntnisstand eine

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200

439 oo (X . ’ e >
* » Ll ’ [ » L] ]
[ XN ®% 48 & 83029 @ ? *®
* » & [} s 0 * @
L] e ada e L] L] ]



2. Teilfortschreibung Flachennutzungsplan, Ortsgemeinde Hatzenbuhl sowie Rheinzabern
~ Ausweisung einer Sonderbaufliche Freizeit/ Erholung, einer Wohnbaufliche sowie von Griinflichen Seite 23

Belastung nachgewiesen wurde oder zu vermuten ist und bei denen entsprechende Sicherheitsmalnah-
men im Fall einer empfindlichen Nutzung zu treffen sind. Eine einzelfallbezogene Untersuchung ist bei
hinreichendem Verdacht im Rahmen nachgeordneter Verfahren weiterhin erforderlich.

Die Eigenschaft und Schutzwirdigkeit der Boden in den Untersuchungsrdaumen als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte wird vertieft bei der Betrachtung der Kultur- und Sachgliter beurteilt.

Art der Auswirkung Betrachtung im Rahmen der Umweltprufung / Bewertung:

Bau/ Anlage und Betriebsbedingte Auswirkungen

Versiegelung/ Verlust der | |nanspruchnahme von Bden mit sehr guten Ausgangsbedingun- | Hoher Konflikt
Bodenfunktionen gen fuir die Landwirtschaft (Ackerzahlen tiber 80)
Bodenverdichtung durch | Nachgewiesenes Hangrutschgebiet
Baustelleneinrichtungen,
Zufahrten und baube-
dingten Bodenumwilzun-
gen

Auflésung des Bodenge- | Inanspruchnahme von Béden mit Ackerzahlen unter 60

Inanspruchnahme von B&den mit sehr guten Ausgangsbedingun- | Mittlerer Konflikt
gen fiir die Landwirtschaft (Ackerzahlen lber 60)

Vermutetes Hangrutschgebiet

Geringer/ Kein Konflikt

fuges infolge v. Abgra-
bungen und Aufschiittun-
gen

Tabelle 4: BeurteilungsmaBstibe von Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

24 Schutzgut Wasser

Das Erfordernis zur Berlicksichtigung der Belange des Gewasser- und Grundwasserschutzes bei der Fla-
chennutzungsplanung erwachst zum einen aus grundsatzlichen umweltfachlichen Zusammenhangen und
Notwendigkeiten, zum anderen aus den rechtlichen Anforderungen des BauGB, des Wasserhaushaltsge-
setzes, des Wassergesetzes flr das Land Rheinland-Pfalz und des Landesnaturschutzgesetz Rheinland-
Pfalz, sowie der Wasserrahmenrichtlinie der EU.

Aus §1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB ergibt sich die Notwendigkeit, die Belange des Wassers bei der Aufstellung der
Bauleitpldne zu beriicksichtigen. GemaR §1 WHG sind die Gewasser ,,als Bestandteil des Naturhaushalts,
als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu
schiuitzen.” AuBerdem sollen gemaR § 31 WHG Gewasser, die sich in einem natiirlichen oder naturnahen
Zustand befinden, in diesem Zustand erhalten bleiben und nicht naturnah ausgebaute natiirliche Gewas-
ser sollen so weit wie moglich wieder in einen naturnahen Zustand zurlickgefiihrt werden, wenn tberwie-
gende Grinde des Wohls der Allgemeinheit dem nicht entgegenstehen.

Ziel der Europdischen Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) ist die Erreichung eines guten Zustands aller Ge-
wadsser. Dabei ist in Oberflachengewdssern sowohl ein guter okologischer als auch chemischer Zustand zu
erreichen. Bei kiinstlichen oder stark verdanderten Gewassern, bei denen der ,,gute” Zustand nicht erreicht
werden kann, soll das ,,gute 6kologische Potential” erreicht werden.

Als Mafstab zur Beurteilung potentieller Auswirkungen der Planungen auf das Schutzgut Wasser ist auf-
grund der unterschiedlichen funktionalen Zusammenhange eine Unterscheidung zwischen Oberflachen-
gewissern und Grundwasser erforderlich.

Hinsichtlich der Oberflichengewdsser ist zu untersuchen, ob im Bereich der neu Gberplanten Fldche oder
in ihrem direkten funktionalen Umfeld Gewasser vorhanden sind, die von der Planung beeinflusst werden
konnten. Beeintrachtigungen kénnen sich diesbezliglich ergeben aus der Veranderung der Uferbereiche,
aus eventuellen Einleitungen von Niederschlagswasser von versiegelten Flachen, von Schadstoffen, die
aus dem Siedlungsgebiet in die Gewadsser gelangen konnen, Unfdlle mit wassergefahrdenden Stoffen,
Diingemittel- und Pestizideitrage aus kiinftigen Hausgéarten etc.

In Betracht gezogen werden miissen diesbeziiglich allerdings auch eventuelle Vorbelastungen.
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Oberflichengewisser reagieren umso empfindlicher auf Veranderungen, je hoher der Grad ihrer Natur-
nahe ist. Anhand Biotoptypenkartierung und erganzender Luftbildinterpretation kénnen die FlieR- und
Stillgewasser in ihrer Naturndhe und damit Empfindlichkeit differenziert werden.

Eine mogliche Betroffenheit des Grundwassers durch die Planung soll insbesondere lber die Betrachtung
der grundsatzlichen Bedeutung der einzelnen Flichen flir den Grundwasserhaushalt erfolgen. Eine bauli-
che Inanspruchnahme der Flichen kann sich aufgrund der zu erwartenden Versiegelungsraten insbeson-
dere auf die Grundwasserneubildungsrate auswirken. Weitere negative Auswirkungen ergeben sich lber
die Erhdhung der Abflussraten oder liber mégliche Schadstoffeintrige. Diese kdnnen bereits im Rahmen
der BaumaRnahmen erfolgen oder aber spater aus den besiedelten Bereichen stammen.

Besonders empfindlich sind hier Bereiche mit geringem Grundwasserflurabstand, wobei diesbeziiglich

keine flaichendeckenden Erkenntnisse im Verbandsgemeinderaum vorliegen.

Art der Auswirkung

Baubetriebs-/ anlagebedingte Auswirkungen

Betrachtung im Rahmen der Umweltpriifung/ Bewertung:

Beeintridchtigung der
Grundwasserneubil-
dung durch Versiege-
lung, und Erhdhung
der oberirdischen Ab-
flussrate

Bereiche mit hoher Grundwasserneubildungsrate (ab 200 mm /a), Was-
serschutzgebiete der Zone |, und schlechte Grundwasseriiberdeckungs-
rate

Hoher Konflikt

mittlere Grundwasserneubildungsrate (100-200 mittel), mittlere Grund-
wasserlberdeckungsrate

Mittlerer Konflikt

Geringe Grundwasserneubildungsrate, mittlere und giinstige Grundwas-
seriiberdeckungsrate

Geringer/Kein Konflikt

Auswirkungen auf vor-
handene Gewiisser/
Hochwasserschutz

Lage in Uberschwemmungsgebieten

Hoher Konflikt

Lage im funktionalen Umfeld von naturnahen/ empfindlichen Gewds-
sern

Mittlerer Konflikt

Keine Beeinflussung von Gewadssern

Geringer/ Kein Konflikt

Auswirkungen auf
Trinkwassergewin-
nung, Beeintrachti-
gung moglicher
Schutzgebiete

Wasserschutzgebiete der Zone |,

Hoher Konflikt

Wasserschutzgebiete Zonen Il und IlI

Mittlerer Konflikt

Keine Lage in Wasserschutzgebieten

Geringer/ Kein Konflikt

Tabelle 5: BeurteilungsmaRstibe von Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Grundsiatzlich ist die Konflikttrachtigkeit auch danach zu beurteilen, ob es sich bei den neu dargestellten
Bauflaichen um Wohnbauflichen bzw. gemischte Bauflachen handelt, oder ob gewerbliche Baufldchen
bzw. Sonderbauflichen geplant sind. In letzteren sind grundsatzlich andere Versiegelungsraten moglich
und Gefihrdungen in Abhingigkeit mit der zuklnftigen Nutzung eher wahrscheinlich. Dies wird in die
Einzelfallbetrachtung einflieRen.

25 Schutzgut Klima/ Luft

GemiR §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Auswirkungen auf das Klima
und die Luft zu beriicksichtigen. Daraus folgt, dass bestehende natlirliche Klimaphdanomene sowie sied-
lungsklimatische und lufthygienische Vorbelastungen im Rahmen der Planung zu beriicksichtigen sind. Die
wesentlichen Ziele bestehen darin, klimadkologische Ausgleichsrdume zu erhalten, klimatische Belas-
tungsrdaume aufzuwerten, lufthygienische Belastungen zu reduzieren und das Entstehen von siedlungskli-
matischen und lufthygienisch problematischen Situationen zu vermeiden.

Bezuglich der Einhaltung lufthygienischer Standards im Siedlungsgebiet liefert die 39. BImSchV Immissi-
onsgrenzwerte. Sie betreffen u.a. die Stoffe wie Benzol, Feinstaub (PM10) und Stickstoffoxide (NOx), wel-
che durch den StraBenverkehr oder auch industriellen Produktionsprozessen freigesetzt werden.

Weitere wesentliche rechtliche Grundlagen in dieser Hinsicht sind in § 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG genannt:
»2ur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind insbesondere
[...] 4. Luft und Klima auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schiitzen;
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dies gilt insbesondere fiir Flachen mit giinstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch-
und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer nachhaltigen Energiever-
sorgung insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeu-
tung zu [...].“

Art der Auswirkung Betrachtung im Rahmen der Umweltprifung / Bewertung:

Bau- betriebs- / anlagebedingte Auswirkungen

Verringerung der Ver- Beeintrachtigung/ Verlust siedlungsklimatisch bedeutender Flichen o-
dunstungsrate, Erhhung | der Luftaustauschbahnen, Beeintrichtigung empfindlicher Bereiche |Hoher Konflikt

der Oberflichentempera- | qyrch gewerbliche Immissionen
tur, Verlust klimatischer

Ausgleichsflachen

Geringfiigige Beeintrachtigung von Luftaustauschbahnen, geringe Ver-
luste siedlungsklimatisch bedeutsamer Flichen, geringe Beeintrachti- | Mittlerer Konflikt

Verlust oder Einschrdn- | o\, empfindlicher Bereiche durch Zunahme von Immissionen

kung klimatischer Aus-

tauschbahnen Keine Beeintrachtigung siedlungsklimatischer Bereiche, keine relevante

Erhohung der Schadstoff- Beeintrachtigung empfindlicher Bereiche :T.T:tinger/ Kein Kon-
i

belastung durch Verkehr
und Hausbrand

Tabelle 6: BeurteilungsmaRstibe von Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft

2.6 Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild / Erholung:

Grundlage fiir die Berlicksichtigung des Landschaftsbildes in der Flaichennutzungsplanung sind die Anfor-
derungen aus §1 Abs. 6 Nr. 7 und §1a BauGB. In § 1 Abs. 1 des BNatSchG wird konkretisierend das Natur-
schutzziel flir die Landschaft und ihr Erlebnis- und Erholungspotential wie folgt definiert: ,(1) Natur und
Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben und Gesundheit des Men-
schen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich
nach MaRgabe der nachfolgenden Absétze so zu schiitzen, dass [...]

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesi-
chert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederher-
stellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).”

Die Qualitdt eines Landschaftsbildes und die Erholungseignung eines Gebietes stehen in engem Zusam-
menhang, weshalb diese Aspekte im Folgenden gemeinsam betrachtet werden sollen. Die Beschreibung
der Qualitat einzelner Landschaftsbilder bzw. ihrer Erholungseignung erfolgt argumentativ anhand der
Beschreibung einzelner Landschaftsbereiche hinsichtlich der Auspragung der oben angesprochenen Kri-
terien von Vielfalt und Natirlichkeit:

Landschaftsbild und Erholungseignung

Bewertung Kriterien

- Hohe Reliefenergie (starke Hangneigung, markante Gelandekante, etc.)
- Hoher Natdrlichkeitsgrad
" Grofe strukturelle Vielfalt

Hoch
. Landschaftstypische Strukturelemente
. Intakte und harmonische Ortsrdnder, gepflegte Ortsbilder mit erkennbaren regionaltypi-
schen Bauweisen
Mittel - Kleinstrukturen vorhanden
" Naturbedingte Elemente (Hecken/ -ziige, Feldraine, Windschutzpflanzungen, Griben, etc.)
- Fehlende Kleinstrukturen
- Fehlende Reliefenergie
. Intensive Landwirtschaftliche Nutzung
Gering . Monotonie der Flachen

. Optische Stérungen (z.B. durch technische Infrastrukturelemente, nicht landschaftsgerechte
Bauweisen oder Einbindung der Orte etc.)
" Stérungen durch Larm

Tabelle 7: Bewertungsfaktoren fiir die Attraktivitit des Landschaftsbilds bzw. die Erholungseignung
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Die Kulturlandschaften besitzen zahlreiche Elemente, die die regionale Identitit pragen. Dennoch sind sie
vor allem durch weitere Uberformungen und Inanspruchnahmen fiir Siedlungs- und Infrastrukturausbau
gefahrdet. Die Veranderungen durch die Planungen betreffen vor allem Bereiche in unmittelbarer Sied-
lungsndhe, so dass ein Hauptaugenmerk auf das Erscheinungsbild der Orte in der Kulturlandschaft bzw.
ihre gestalterische Einbindung gelegt werden muss, die durch die Realisierung neuer Baugebiete hiufig
erheblich gestért wird. Andererseits kann im Fall von bereits gestorten Ortsbildern ein planerisch geord-
neter Siedlungsabschluss sogar die Moglichkeit eroffnen, die Qualitit des Landschaftsbildes punktuell zu
verbessern.

Bei der Bewertung der einzelnen Untersuchungsriaume ist folglich insbesondere zu beriicksichtigen, in-
wieweit eine bauliche Inanspruchnahme beispielsweise historisch gewachsene Ortsrander beeintrachtigt,
aber auch die Maglichkeit durch einen geordneten Abschluss bereits gestérte Ortsrinder harmonischer
in die Landschaft zu integrieren, finden in der Gesamtbetrachtung Eingang.

Betrachtung im Rahmen der Umweltprifung/ Bewertung:

Art der Auswirkung

Baubedingte Auswirkungen

Die BaumaRnahmen verursachen insbesondere in angrenzenden Gebieten Stérungen und Beein-
trachtigungen durch den Betrieb der Baumaschinen sowie durch eine Zunahme des Schwerlast-
verkehrs. Diese Beeintrachtigungen sind temporir, kénnen sich allerdings (iber einen lingeren
Zeitraum erstrecken. Die Konflikttrachtigkeit bemisst sich nach der Empfindlichkeit des betroffe-
nen Gebietes.

Baulirm/ Verkehrslirm/
Erschiitterungen

Betriebs- / anlagebedingte Auswirkungen

Verlust eines Gebietes mit hoher Bedeutung fiir die siedlungsnahe o-
der regionale Naherholung, Bedeutung fiir Fremdenverkehr und Tou-
rismus

Hoher Konflikt

Verlust von Riumen mit =
Verlust eines Gebietes mit Bedeutung fiir die siedlungsnahe Naherho-

Bedeutung fiir die (sied-
lungsnahe) Naherholung

lung, Ersatzrdume an anderer Stelle im Ort sind in gleicher Entfernung/
Qualitat erreichbar

Mittlerer Konflikt

Gebiet besitzt keine nennenswerte Bedeutung fiir die Naherholung/
Stérungen sind bereits vorhanden

Geringer/ Kein Konflikt

Dauerhafte Beeintriichti-
gung von Erholungsriu-
men durch Zunahme von
Verkehrsmengen bzw.
Verkehrslirm/ Gewerbe-
larm

Fir die ortliche oder regionale Naherholung wichtige Rdume werden
durch zusatzliche Verkehrsmengen bzw. Gewerbelarm beeintrichtigt

Hoher Konflikt

Gebiete fir siedlungsnahe Naherholung kénnen beeintrichtigt wer-
den, Ersatzraume sind vorhanden bzw. die Beeintréchtigungen kénnen
durch geeignete Manahmen minimiert werden

Mittlerer Konflikt

Keine Betroffenheit von Rdumen mit Bedeutung fiir die Naherholung

Geringer/ Kein Konflikt

Storungen des Orts- und

Betroffenheit eines historisch gewachsenen , intakten Ortsrandes mit
hoher Bedeutung fiir Das Orts- und Landschaftsbild

Hoher Konflikt

Betroffenheit eines intakten Ortsrandes, MaRnahmen zur Verminde-

Mittlerer Konflikt

Landschaftsbildes rung der Auswirkungen sind méglich

Abrundung eines bereits gestérten Ortsrandes, neuer Siedlungsrand

kann zur Harmonisierung des Ortsbildes beitragen. Geringer/ Kein Konflikt

Tabelle 8: BeurteilungsmaBstibe von Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild/ Erholung

2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bewertungsmalstab fiir die Auswirkungen der Flachennutzungsplanfortschreibung auf die vorhandenen
Kultur- und Sachgiiter ist vor allem die Frage, ob die geplanten Anderungen eventuelle negative Auswir-
kungen auf bekannte Bodendenkmiler besitzen oder beispielsweise durch das Heranriicken von bauli-
chen Strukturen Kulturdenkmaler in ihrem Erscheinungsbild gestért werden.

Auch die Kulturlandschaft stellt ein wertvolles Kulturgut dar, welches allerdings unter der Thematik des
Landschaftsbildes betrachtet wird.
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Art der Auswirkung

Betrachtung im Rahmen der Umweltpriifung / Bewertung:

Bau-, betriebs- anlagebedingte Auswirkungen

Beeintrachtigungen
von Einzeldenkm3-
lern oder Denkmal-
zonen

Neue Bauflachen beeintrachtigen das typische Erscheinungsbild eines Ein-
zeldenkmals oder einer Denkmalzone, MaRnahmen zur Minimierung dieser
Beeintrachtigung sind nicht maglich

Hoher Konflikt

Neue Baufldchen beeintrachtigen potentiell das Erscheinungsbild oder die
Sichtbarkeit von Denkmalern, gestalterische Vorgaben im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung kénnen die Auswirkungen jedoch wirksam be-
grenzen

Mittlerer Konflikt

Keine Beeintrichtigungen von Einzeldenkmilern oder Denkmalzonen Geringer/ Kein Konflikt

Verlust/ Betroffen-
heit von Bodendenk-
madlern

Verlust eines Bodendenkmals Hoher Konflikt

Im Bereich neuer Bauflichen befindet sich ein Bodendenkmal, der Erhalt
des Denkmals kann im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch
entsprechende Standortwahl gesichert werden

Mittlerer Konflikt

Im Bereich der Baufliche ist kein Bodendenkmal bekannt oder vermutet. Geringer/ Kein Konflikt

Tabelle 9: BeurteilungsmaRstiibe von Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUN-

GEN GEM. ANLAGE 1, NR. 2 ZUM BAUGB

BASISSZENARIO, PROGNOSE BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG UND PROGNOSE BEI

DURCHFUHRUNG DER PLANUNG (ANLAGE 1, NR. 2B BUCHSTABEN AA — DD BAUGB)

3.1
ha), einer

Gebietscharakteristik der Flache der 2. Anderung - Ausweisung einer Wohnbaufliche (ca. 0,44

Sonderbaufléche Freizeit und Erholung (ca. 0,53 ha) sowie Griinflachen (ca. 0,91 ha)

e i
(L A it

il

faal ML)
e

i—{»r- e

Luftbild Eigene Aufnahme

Planungen / sons-
tige Fachplanun-
gen

Grdfe/ Hohe/ ca. 1,9 ha am westlichen Rand der Ortsgemeinde Rheinzabern und an der éstlichen Gemarkungsgrenze von
Lage Hatzenbiihl. Hohenlage

Umgebungsnut- | gje grenzt im Siden an bebaute Gebiete, im Norden, Osten und Westen geht sie Uber in die ebenfalls inten-
zung siv landwirtschaftlich genutzte Offenlandschaft.

Ubergeordnete | ERp Rhein-Neckar:

= sonstige Landwirtschaftsflache

= Vorranggebiet flir den vorbeugenden Hochwasserschutz

& Bereich des landesweitern Biotopverbunds

3.2 Alternativ

enpriifung

Zur Sonderbaufldche besteht keine Alternative, da ein bestehendes Gebaude einer neuen Funktion zuge-
wiesen werden soll. Die Wohnbauflache ist ebenso wie die Mihle in Privatbesitz und die Eigentimer
mochten eine Wohnbebauung realisieren. Aufgrund dieser Tatsache und der Moglichkeit eines direkten
Anschlusses an die bestehenden Siedlungsbereiche, besteht auch zu den Wohnflichen keine sinnvolle
Alternative.
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33

Basisszenario (Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

einschliefllich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst

werden)

Schutzgut Tiere, Pfl

lanzen und biologische Vielfalt (§1 (6) Nr. 7 a BauGB)

Lebensraum - Bi-
otopkartierte Fla-
chen/ §30
BNatSchG/ sons-
tige schutzwiir-
dige Biotope

Das Plangebiet wird durch das schutzwiirdige Biotop ,Erlenbach zwischen Hatzenbihl und B9 (BK-6815-
0518-2011) gequert.

Im Rahmen der folgenden Planungsebene sind MaRnahmen zu treffen, welche das Biotop nicht gefahrden.
Des Weiteren ist zu vermuten, dass zur Gewahrleistung der Vertraglichkeit die Einrichtung eines Puffer-
streifens entlang des Erlenbachs erforderlich wird.

potentiell vor-
kommende Tier-
arten

In weiten Teilen des Plangebiets ist aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung mit einer artenarmen Fauna
zu rechnen. In den Bereichen mit Gehdlzen, vor allem in Verbindung mit der naturnahen Uferbegriinung
sowie ggf. auch im Bereich der alten Bestandsgebéude (z.B. Fledermause) ist mit einem Vorkommen heimi-
scher Arten zu rechnen.

Pflanzen - Vege-
tationsbestand

artenarme Vegetation durch intensive Landwirtschaft, im Osten private Grinflachen im Sinne einer Garten-
nutzung

Biologische Viel-
falt - Bedeutung
als Lebens- und
Vernetzungsraum

HPNV:

HA — Stieleichen-Hainbuchenwald
EC — Buchen-Eichenwald

Aufgrund der geringen Differenzierung der anzutreffenden Lebensrdume, der Belastungen und Stérungen
durch intensive landwirtschaftliche Nutzung und der unmittelbaren Siedlungsnihe besitzen die Fidchen nur
geringe Bedeutung als Lebensraum von regelmiRig anzutreffenden Kulturfolgern (Insekten, Kleinsduger
und Avifauna).

Entlang des Erlenbaches ist mit einer hoheren Vielfalt zu rechnen, aufgrund der Stérungen aus der Umge-
bung ist diese jedoch auch eingeschrankt.

Natura 2000 Gebie

te (81 (6) Nr. 7 b BauGB)

VSG

ca. 1,0 km in slidwestlicher Richtung Auslaufer des Vogelschutzgebiets ,Bienwald und Viehstrichwiesen”
(VSG- -6914-401)

FFH-Gebiete

FFH-Gebiet , Erlenbach und Klingbach” (FFH-6814-302) quert das Plangebiet entsprechend des Verlaufs des
Erlenbachs

Fliche und Boden (§1 (6) Nr. 7 a BauGB)

Flichenbedarf/
Versiegelungs-
grad Bestand

Gering (Verdichtungen Entlang bestehender Wege und durch die Bestandsgehofte)

Bodentypen Sand-lehmiger Sand

BodengroRland- | BGL der Lésslandschaften des Berglandes, im duRersten Siiden BGL der Hochflutlehm-, Terrassensand- und
schaften (BGL}) Flussschottergebiete

Ertragspotential | hoch

Hangstabilitat

Nicht kartiert

Wasser (§1 (6) Nr. 7 a BauGB)

= Oberflichengewisser: Erlenbach, verlduft unmittelbar entlang der siidlichen Plangebietsgrenze sowie

Oberflichenwas- schneidet diesen in einem kleineren Bereich

ser *  Hochwassergefihrdung: siidliche Teil liegt innerhalb Uberflutungsgebiet HQ100
= Betroffenheit durch AuBengebietswasser: nein
= Grundwasserneubildung: 125-150 mm/lahr

Grundwasser = Grundwasseriiberdeckung: ungiinstig

= Grundwasserschutzgebiete: keine

Wasserhaushalt

Der lberplante Bereich besitzt als offene, unversiegelte Flache grundsatzlich eine Bedeutung fiir die Re-
tention bzw. Speicherung und Versickerung von Niederschlagswasser und die Grundwasserneubildung, die
jedoch durch zum Teil landwirtschaftliche Nutzung qualitativ beeintrachtigt wird (Eintrag von Diingemitteln
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und Pestiziden). Die gegenwadrtige Bedeutung fiir den Wasserhaushalt ist somit insgesamt gesehen eher
gering.

Klima und Luft (§1 (6) Nr. 7 a BauGB)

= Kaltluftentstehung/ Kaltluftbahnen: grundsitzliche Eignung fiir die Kaltluftproduktion
Klima und Luft = Thermische Belastung; Stark belastet
®  Luftschadstoffe: Beeintrachtigungen durch verkehrsbedingte Immissionen seitens der K11.

Landschaft (§1 (6) Nr. 7 a BauGB)

®  Landschaftsschutzgebiet: kein LSG, ndchstgelegenesLSG ,,Pfilzische Rheinauen” liegt in ca. 500m &stlich

= landschaftsbild: Pragung durch landwirtschaftliche Flichen und kieinere Walder, fehlen von gliedern-
den Elemente wie Baumreihen, signifikanten Baume oder Strauchhecken. Entlang des Erlenbachs sowie

Landschaft/ Land- im Umfeld des Gehéfts befinden sich Gehélzstrukturen. Im dstlichen Bereich finden sich dagegen He-
schaftsbild/ Erho- cken- und Gehéolzstrukturen wie in Privatgarten ublich.
lung = Erholungseignung: Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung und die Stérungen seitens der vor-

beifiihrenden StraRe ist die Fliche trotz einiger tangierender Wirtschaftswege fir die siedlungsnahe
Erholung von eher eingeschrédnkter Bedeutung.

®=  Naturrdumliche Einheit: 221.22 -Miihlhofen-Rheinzaberner Riedel

Mensch, Gesundheit und Bevblkerung (§1 (6) Nr. 7 ¢ BauGB)

Beeintrdchtigun-
gen durch Larm lahreszeitlich bedingt konnen Stérungen (Geradusche, Staubentwicklung) durch die landwirtschaftliche Nut-

und Luftschad- | zung der angrenzenden Fliachen auftreten.
stoffe

Beeintrichtigun- | ®  Pot. Schadliche Bodenbelastungen: Auf der Fldche sind keine Altlasten kartiert.
gendurch Sonst. | =  Radonpotential: Erhdhtes (40-100 kBg/m?) Radonpotential
stoffliche Gefdhr- | .

y Kupfer Die iiberplanten Fldchen wurden lange als Rebflache genutzt, so dass ein erhéhter Kupfergehalt
ung

im Boden nicht auszuschlieRBen ist

Kultur- und Sachgiiter, Kulturelles Erbe (§1 (6) Nr. 7 d BauGB)

Kultur- u. sons- =  Bodendenkmailer: Innerhalb des Plangebietes sowie in dessen unmittelbarer Umgebung liegt eine Sied-
tige Sachgiiter lung aus der rémischen Kaiserzeit

=  Kulturgiiter: Keine Betroffenheit

= Grabungsschutzgebiet: Keine Betroffenheit

" Sonstige Sachgiiter: Das bestehende Miihlenanwesen steht unter Denkmalschutz.

34 Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die Flache weiterhin landwirtschaftlich bzw. als Privatgarten
genutzt sowie eine Nutzung der bestehenden Miihlengebdude im bisherigen MaRe moglich sein. Der Bo-
den bliebe im heutigen Versiegelungszustand und Auswirkungen weiterer Versiegelung und Uberbauung
auf die Schutzgiliter Boden, Grundwasser, Klima und Landschaft wiirden ausbleiben. Die durch die inten-
sive Nutzung bereits liberpragte Umweltsituation wiirde sich nicht verédndern und es gidbe weiterhin Be-
eintréchtigungen der Bodenfunktionen durch Biozideintrage sowie die Auswaschung dieser Schadstoffe
in das Grundwasser.

3.5 Prognose bei Durchfiihrung der Planung (Anlage 1, Nr. 2b Buchstaben ee - hh BauGB)

Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a bis d BauGB sowie mogliche erhebliche Auswirkungen infolge der unten
stehenden Aspekte:

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieRlich Abriss-
arbeiten

bb) der Nutzung natiirlicher Ressourcen
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cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwertung

ee) bis hh — siehe nachfolgende Kapitel

Schutzgiiter

Prognose (bau-, betriebs-,anlagebedingt)

Pflanzen/ bi-
ologische
Vielfalt

Baubedingte- und anlagebedingte Auswirkungen (betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu
erwarten

Die schitzenswerten Bereiche entlang des Erlenbaches, sowie im naheren Umfeld des Mihlenge-
baudes im Westen und Siden bleiben auch zukinftig erhalten und werden durch die Darstellung
als Grunflache sowie als ,Flache far MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft” gesichert.

In Bezug auf das Schutzgut Pflanzen ist mit einem geringen Konfliktpo-

Bewertun -
g tential zu rechnen.

Tiere/ biolo-
gische Viel-
falt

Baubedingte-, anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen (betriebsbedingte Auswir-

kungen sind nicht zu erwarten

Geschitzte Arten sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen, dies ist im weiteren Ver-
lauf der Planung zu prifen. Durch den voraussichtlich geringen Eingriff innerhalb der Wohnbaufla-
chen, sowie der Veranderung bereits bestehender Strukturen im Bereich der Miihle ist nicht mit
negativen Auswirkungen zu rechnen.

Nach derzeitigem Planungs- und Datenstand ist in Bezug auf das Schutz-
gut Tiere mit einem geringen Konfliktpotential zu rechnen. Dies ist aller-
dings anhand weiterer Daten zu priifen.

Bewertung

Boden/ Fla-
che

Bau- und anlagebedingte Auswirkungen

Bei Durchfihrung der Planung ist mit einer anteiligen Versiegelung des Bodens zu rechnen. Damit
gehen alle Bodenfunktionen verloren. Dies bezieht sich jedoch weitgehend auf den 6stlichen Be-
reich, in dem neue Wohngebaude vorgesehen sind. Weitere Bebauung oder Versiegelung ist nicht
angedacht.

In Bezug auf das Schutzgut Boden ist mit einem geringen Konfliktpoten-

Bewertun n
g tial zu rechnen.

Wasser*

Baubedingte Auswirkungen

= Auf Grund der temporéren Inanspruchnahme von Flachen ist von einem geringen Konfliktpo-
tenzial auszugehen. Von Stoffeintragen im Rahmen des Baus (z.B. von Baumaschinen) ist nicht
auszugehen,

Anlagebedingte Auswirkungen

= Aufgrund der verhaltnisméafig geringen Neuversiegelungsrate sind die Auswirkungen auf das
Grundwasser und die oberirdischen Abflussraten als gering zu bewerten.

Durch die Lage zum Teil innerhalb eines Uberflutungsgebietes ist mit Einschrankungen bei der Be-

bauung zu rechnen, welche im weiteren Planverfahren zu beriicksichtigen sind.

In Bezug auf das Schutzgut Wasser ist mit einem geringen Konfliktpoten-

Bewertun 5
g tial zu rechnen

Natura 2000

Baubedingte Auswirkungen
= Von Auswirkungen auf das ca. 1,0 km Vogelschutzgebiet ,Bienwald und Viehstrichwiesen”

(VSG- -6914-401) ist nicht auszugehen.
= Auswirkungen auf das das Plangebiet querende FFH-Gebiet ,Erlenbach und Klingbach” (FFH-
6814-302) sind max. temporar, aber nicht zu erwarten.

In Bezug auf das Schutzgut Natura 2000 ist mit einem geringen Konflikt-

Bewertun 3
& potential zu rechnen.

Luft/ Klima

Durch die neu entstehende Bebauung im dstlichen Bereich wird Flache, die zur Kaltluftproduktion
dienen kann, reduziert. Jedoch handelt es sich um einen geringen Flachenanteil und da der Gibrige
Bereich von Bebauung freigehalten wird, ist nur von geringen Auswirkungen auszugehen.

Vgl. http://www.geoportal-wasser.rip.de/servlet/is/8266/ ; Zugriff: Februar 2016
5 Vgl Landesamt fiir Geologie und Bergbau: http://mapserver.lgb-rip.de/php_hydro; Zugriff: Dezember 2015
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In Bezug auf das Schutzgut Klima ist mit keinem Konfliktpotential zu
Bewertung
rechnen.
Landschaft/ | Baubedingte Auswirkungen
Landschafts- [=  Temporar ist mit Beeintréchtigungen durch Staub und Larm infolge der Baumanahmen zu
bild/ Erho- rechnen.
lung Anlage und betriebsbedingte Auswirkungen
»  Bei Durchfiihrung der Planung wird der westliche Ortsrand von Rheinzabern baulich erweitert.
Dadurch verandert sich das Orts- und Landschaftsbild entlang der K11. Es ist daher fiir eine
entsprechende Einbindung in die Landschaft, insbesondere in den Ubergangsbereich zur Mihle
hin Sorge zu tragen.
In Bezug auf das Schutzgut Landschaft, Landschaftsbild, Erholung ist mit
Bewertung . . - .
einem geringen Konfliktpotential zu rechnen.
Mensch/ Baubedingte Auswirkungen
Gesundheit/ | = Die baubedingten Auswirkungen sind lediglich temporar und beschranken sich im Wesentli-
Bevdlkerung chen auf die Zufahrtswege und das unmittelbare Umfeld.
=  Da die Zufahrt direkt Uber die K11 erfolgt, sind keine Anliegerstraen vom Bauverkehr betrof-
fen
Betriebs-/anlagebedingte Auswirkungen
= Die anteilig geplante Nutzung als Gewerbe (Restaurant) bringt ein hoheres Verkehrsaufkom-
men mit sich, das zum einen durch den PKW-An- und Abfahrtsverkehr der Besucher als auch
gef. Lieferverkehr verursacht wird. Hier sind ggf. entsprechende MaRnahmen auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung erforderlich.
=  Fur die Bereiche der Wohnnutzungen ist lediglich ein stark begrenzter Anstieg des Anwohner-
verkehrs zu erwarten.
= Durch die geplante Nutzung wird die Erholung der ortsansassigen Bevolkerung nicht beein-
trachtigt.
In Bezug auf das Schutzgut Mensch (hier Schall / Infraschall und optisch
Bewertung bedringende Wirkung) ist insgesamt mit einem geringen Konfliktpo-
tential zu rechnen.
Kultur- und | Innerhalb des zu Giberplanenden Bereiches ist ein Bodendenkmal kartiert. Es befand sich eine alte
Sachgiiter romische Siedlung aus der Kaiserzeit an Ort und Stelle. Im weiteren Planungsverlauf ist dies naher
zu betrachten und abzustimmen.
Bewertar In Bezug auf das Schutzgut Kultur und sonstige Sachgdter ist mit einem
] mittleren Konfliktpotential zu rechnen
3.6 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Die im Vorfeld beschriebenen Schutzglter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlicher Art und
Weise. Hierbei kdnnen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sowie Wechselwirkungen aus Ver-
lagerungseffekten entstehen. Ebenso kénnen Wechselwirkungen aus komplexen Wirkungszusammen-
hdngen unter den Schutzgiitern, des Naturhaushaltes, der Landschaft und auch des Menschen betrachtet
werden.

Die nachfolgende Tabelle flihrt daher grundsatzliche potentielle Wechselwirkungen auf.

das Siedlungs-
klima und das

lungseignung

Wirkfaktor | Mensch Tiere/ Boden Wasser Klima/Luft |Landschaft |Kultur- und
- Sachgiiter
Wirkung auf Pflanzen J
Mensch Emissionen Vielfalt der Ar- | wirtschaftliche Kaltluftentste- | Beschaffenheit | wirtschaftliche
(Schall, Stdube, | ten und Struk- | und materielle hungsgebiete und Eigenart Bedeutung und
Geriiche, Gase) | turensteigern | Grundlage von und Frischluft- | der Landschaft | regionale iden-
die Erholungs- | Landwirtschaft schneisen sind | ist bedeutsam | titat
wirkung und Gartenbau bedeutsam fiir | fiir die Erho-
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Wohlbefinden
des Menschen

stoffeintrage,

sen die Boden-

und Bodenent-

Tiere/ Pflan- | intensive Nut- | Gegenseitige Boden alsLe- | Lebensraum Bestimmend

zen zungen beein- | Wechselwir- bensraum und abiotischer | fur Lebens- und
trachtigen die kungen in den Faktor Wuchsbedin-
Tier- und Pflan- | einzelnen Habi- gungen
zenwelt taten

Boden/ Fli- | Versnderungen | Bodenlebewe- Einfluss auf Erwarmungs-

che durch Schad- sen beeinflus- Feuchtegehalt | prozesse beein-

flussen Boden-

durch Bebau-
ung, technische
Infrastruktur,
land- und forst-
wirtschaftliche
Nutzung, sowie
Aufschuttungen
und Abgrabun-

gen

und Vegetati-
onsbestand be-
einflusst struk-
turelie Vielfalt
und Eigenart

widsser beleben
das Land-
schaftsbild

fluss Gber Defi-
nition der

Standortbedin-
gungen fiir Ve-

getationstypen

Versiegelung bildung stehung, ober- | lebewesen,
und Verdich- irdischer Ab- Austrocknungs-
tung fluss begiinstigt | prozesse beein-
Erosion flussen Erosi-
onsgefahren
Wasser Gefdhrdungen | Vegetationsbe- | Filter und Puf- Beeinflusst Ver-
und Beein- deckung beein- | ferwirkung fur dunstung,
trachtigungen | flusst Wasser- | Grundwasser- Grundwasser-
durch Schad- speicher- und vorrite, Boden- neubildungs-
stoff-eintrige Filterkapazitd- | art beeinflusst rate und Tem-
und Tempera- | ten Grundwasser- peratur der
turverdnderun- neubildungs- Oberflachenge-
gen rate wasser
Klima/ Luft Belastung d. Vegetation be- Verdunstung
Immissionen, einflusst Kalt- beeinflusst die
Beeintrachti- luftentstehung Luftfeuchtigkeit
gungen von und-transport,
Frischluftbah- | dient der Reini-
nen, Verdnde- | gung von Gasen
rungen des und Stauben
Mikroklimas und beeinflusst
durch Versiege- | die Luftfeuchte
lungen und
Uberbauungen
Landschaft | veranderung Artenreichtum | - Oberflachenge- | Indirekter Ein- Héufig charak-

teristische land-
schaftsbildpra-
gende Ele-
mente

Kultur- und
Sachgiiter

Schafft und er-
halt Kultur- und
Sachgiiter, ggf.

Gefahrdungen

durch Uberpla-
nung

Ggf. Gefahr-
dungen durch
Hochwasserer-
eignisse oder
Veranderungen
der Grundwas-

serspiegel

Tabelle 10: Wechselwirkungen der Schutzgiiter®

& vgl. Auf der Grundlage der 1. Anderung des FNP’s der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft MeRstetten; Fassung 01/2015
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Bewertung/Ergebnis

Die wesentlichen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern wurden bereits im Rahmen der Beschrei-
bung und Bewertung erfasst und erldutert. Dariiber hinaus resultieren keine komplexen Wechselwirkun-
gen zwischen den Schutzgiitern. Demnach sind keine weiteren nachteiligen Umweiltauswirkungen aus den
dargestellten Wechselwirkungen zu erwarten.

3.7 Maogliche erhebliche Auswirkungen auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a bis i BauGB

3.7.1 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfille oder Katastrophen)

Da es sich bei der Anderung um eine geringfigige Ausweitung Wohnsiedlungsflichen sowie um eine Um-

nutzung vorhandener Bebauung handelt, ldsst sich auf Ebene der Flachennutzungsplanung kein signifi-

kantes Unfall- oder Katastrophenrisiko erkennen.

Insbesondere durch das infolge des Klimawandels zu erwartende ansteigende Risiko von Starkregenereig-
nissen kann es jedoch auf Flichen im Umfeld von FlieRgewissern zu hiufiger eintretenden Uberflutungen
kommen.

3.7.2 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksich-
tigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete
mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

Eine Kumulierung ist nicht zu erwarten, weitere Planvorhaben in der Umgebung sind nicht vorhanden.

3.7.3 Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treib-
hausgasemissionen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des
Klimawandels

Das Vorhaben wirkt sich voraussichtlich folgendermafen auf das Klima aus:

= Erh6hung des CO2 AusstoRes durch Hausbrand — der Umfang hiangt ab von der Bauweise und der
eingesetzten Technik und ist auf Ebene der Flachennutzungsplanung nicht sinnvoll abzuschatzen

®* Die Versiegelung und Bebauung erhoht den Anfall von Strahlungswidrme und wirkt sich entsprechend
auf das Siedlungsklima aus, der Umfang der Versiegelung ist jedoch sehr gering, der Aufwarmungsef-
fekt damit ebenfalls. Eine sinnvolle Abschatzung ist jedoch auf dieser Planungsebene ebenfalls nicht
moglich

= Es gehen Flachen mit siedlungsklimatischer Wirkung verloren, Aufgrund des Umfangs der geplanten
MaRnahmen sind keine relevanten Auswirkungen zu erwarten

Aufgrund des Klimawandels ist grundsatzlich mit einer Erhéhung der Jahresdurchschnittstemperaturen
und statistisch haufiger eintretenden Extremereignissen zu rechnen (Starkregenereignisse, heife Som-
mertage, Trockenheit...).

3.7.4 eingesetzte Techniken und Stoffe

Auf Ebene der Flachennutzungsplanung sind sowohl Art als auch Umfang der eingesetzten Stoffe und der
entsprechenden Techniken nicht abschliefend zu benennen. Im Wesentlichen kommt es im Fall der ge-
planten Flachen wahrend der Bauphase zu Maschineneinsatz zur Bearbeitung bzw. Bereitstellung des
Baugeldndes sowie zur Errichtung der baulichen Anlagen. Zu den eingesetzten Stoffen zdhlen vor allem

= Mineralische Baustoffe

= Teer/ Bitumen

= Kunststoffe, Dimmmaterialien

= Bau- und Konstruktionsholz

Im Wesentlichen sind daher fiir die Schutzglter die folgenden Auswirkungen maoglich
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Tiere, Pflanzen, bi- | =  Becintrichtigung durch Storwirkung ( Bewegungsunruhe, Lirm)
ologische Vielfalt, = Totung/ Zerstérung von Organismen
Natura 2000
®  Beeintrdchtigung bedeutender Austauschkorridore
Fliche/ Boden = Verinderung des Bodengefiiges
= Verdichtung und Versiegelung
*  |Im Rahmen der maschinellen Bodenbearbeitung ist im Fall von Betriebsunfallen eine Verunreini-
gung des Bodens mit Mineralol oder sonstigen chemischen Schmierstoffen nicht auszuschlieBen
Wasser * |m Rahmen der maschinellen Bodenbearbeitung ist im Fall von Betriebsunfallen eine Verunreini-
gung des Grund- und Oberflichenwassers mit Mineral6l oder sonstigen chemischen Schmierstof-
fen nicht vollsténdig auszuschlieRen.
= Beeintrachtigungen und Verschmutzungen des Grund- oder Oberflachenwassers durch Heiz6l sind
nur im Fall nicht sachgemaRen Umgangs zu erwarten und entsprechend gering wahrscheinlich
Klima/ Luft Luftverdnderungen durch Emissionen der Transport- und Baumaschinen, des Ziel- und Quellverkehrs
des Gebietes bzw. der Gebdudeheizungen (CO2, Staube), Art und Umfang ist auf Ebene der Flachen-
nutzungsplanung nicht konkret zu bestimmen
Landschaft = Beeintrichtigung des Landschaftsbildes im Rahmen der BaumaRnahmen durch Larm und Unruhe
Mensch, Gesund- | =  Beeintrichtigungen wihrend der Bauphase im Umfeld des Vorhabens ( Maschinenidrm, Staube,
heit u. Bevdlkerung Erhéhter Schwerlastverkehr)
Kultur-u. sonstige |=  Ppotentielle Beeintrachtigung oder Zerstérung von Kulturgiitern durch die Lage innerhalb eines Gra-
Sachgiiter, kulturel- bungsschutzgebietes, es werden entsprechende Voruntersuchungen erforderlich bzw. es greifen
les Erbe entsprechende Vorgaben an die Baufirmen, da auf der Flache eine alte rémische Siedlung bestand.

3.8 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und Abwéssern

Mafnahmen zur Vermeidung von Emissionen sind auf Flachennutzungsplanebene nur schwer klassifizier-
bar. Insgesamt ist davon auszugehen, dass sowohl wahrend der Bau- als auch der Betriebsphase der je-
weilige Stand der Technik bzw. der relevanten Gesetze, Richtlinien und Normen eingehalten wird. Es ist
somit zu erwarten, dass sowohl emissionsarme Maschinen zum Einsatz kommen, als auch die entspre-
chenden Bau — und Heiztechniken schadliche Emissionen auf ein Minimum reduzieren.

Es ist zu erwarten, dass samtliche in den Plangebieten anfallenden Abfille liber die beauftragten Entsor-
gungsbetriebe ordnungsgemaB und den gesetzlichen Regelungen entsprechend entsorgt werden.

Die anfallenden Abwdsser sollen Uber das Ortsnetz entsorgt werden. Schmutzwasser aus den Haushalten
wird dabei getrennt gesammelt und der Klaranlage zugeleitet, anfallendes unverschmutztes Oberfliachen-
wasser wird zur Entlastung der Vorfluter zurickgehalten werden.

3.9 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Nach § 1 Abs. 6, Ziff. 7f BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Nutzung regenerativer Ener-
gien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu berlcksichtigen.

Derzeit hat das Plangebiet keine Bedeutung fiir die Gewinnung erneuerbarer Energien. Bei der Umsetzung
der Planung ist im Rahmen der Planung der individuellen Bauvorhaben der Einsatz erneuerbarer Energien
zu prifen.

3.10 Darstellung von Landschaftsplinen sowie sonstigen Planen, insbesondere des Wasser- und Im-
missionsschutzrechts

Keine spezifischen Darstellungen in Landschaftsptanen vorhanden.

Uber die Aussagen unter den oben genannten Schutzgiitern sind keine weiteren Aspekte zu nennen.
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3.11  Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitéten in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erfilllung von Rechtsakten der europdischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht liberschritten werden

Keine Relevanz.

C. ZUSATZLICHE ANGABEN GEM. ANLAGE 1, NR. 3 ZUM BAUGB

4 BESCHREIBUNG DER WICHTIGSTEN MERKMALE DER VERWENDETEN TECHNISCHEN VERFAHREN
SOWIE HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN

Bei der Umweltpriifung wurden folgende Quellen und Verfahren beriicksichtigt

= landschaftsinformationssystem Rheinland-Pfalz — Natura 2000 (Lanis)

= Geoportal Rheinland-Pfalz

=  Geoportal Wasser Rheinland-Pfalz

= Umweltatlas Rheinland-Pfalz

= Kampfmittelvorerkundung: Luftbilddatenbank Dr. Carls GmbH; januar 2017

= Geotechnische Baugrundgutachten: Budinger, Fein, Welling GmbH; Februar 2017
= Natura-2000 Vorpriifung: Beratungsgesellschaft Natur dbR; September 2016

= Machbarkeitsstudie: Kommunalbau Rheinland-Pfalz; Dezember 2015

Die genannten Verfahren entsprechen dem Stand der Technik. Schwierigkeiten bei der Erhebung der
Grundlagen haben sich aufgrund des MaRstabes der Flichennutzungsplanebene ergeben. Da auf dieser
Ebene lediglich die Art der Bodennutzung bestimmt wird, kann der ermittelte Eingriffsumfang und die
daraus resultierenden KompensationsmaRnahmen erst auf der nachgeschaiteten Bebauungsplanebene
erfolgen.

5 MARNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER ERHEBLICHEN AUSWIRKUNGEN AUF DIE UMWELT (Mo-
NITORING) (ANLAGE 1 NR.3B BAUGB)

5.1 Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

Die nachfolgenden aufgelisteten MaBnahmen kénnen dazu beitragen Beeintrachtigungen, welche mit der
Flachennutzungsplandnderung verbunden sind, zu vermindern oder zu vermeiden. Da der Flichennut-
zungsplan nur die Art der baulichen Nutzung darstellen kann, sind die aufgefiihrten MaRnahmen lediglich
als Hinweise fur die rechtsverbindliche Bauleitplanung aufzunehmen.

= Eine angepasste Baustruktur, welche sich an der umliegenden Bebauung orientiert und Riicksicht auf
das Landschaftsbild nimmt, kann Beeintrachtigungen des Landschafts- und Ortsbildes vermeiden

=  Ein Schallschutzkonzept — sofern erforderlich - kann ggf. entstehende Beeintrachtigungen durch Larm
verhindern.

= FEine geringe Grundflachenzahl, kann eine auf das geringste Maf reduzierte Versiegelung bewirken,
wodurch Eingriffe in die Landschaft und den Naturhaushalt minimiert werden

®  Geeignete bauliche MaRnahmen kénnen das anfallende Niederschlagswasser im Plangebiet zurick-
halten und eine Beeintrachtigung des Grund- und Oberflichenwassers vermeiden, da ein erhéhter
Oberflachenabfluss verringert wird und Beeintrdchtigungen durch eine geringe Grundwasserneubil-
dungsrate vermindert werden
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5.2 MaRnahmen zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Mit der Flichennutzungsplandnderung wird kein unmittelbares Baurecht geschaffen. Die Anderung bildet
lediglich die Rechtsgrundlage dafiir, dass aus ihrer Darstellung gem. § 8 Abs. 2 BauGB ein Bebauungsplan
entwickelt werden kann. Hierdurch erfolgt die Realisierung des Bauvorhabens, welches eine Kontrolle der
erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt bedarf.

6 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG DES UMWELTBERICHTS

Die Flachennutzungsplandanderung wurde hinsichtlich der Auswirkungen auf die Umwelt untersucht. Die
mit der Nutzungsdnderung von einer landwirtschaftlichen Flache zu einer Sonderbauflache mit der Zweck-
bestimmung Freizeit und Erholung”, einer Wohnbaufliche sowie Griinflichen verbundenen Eingriffe in
die Umwelt beziehen sich auf die Schutzgiiter Tiere/ Pflanzen, Boden, Wasser und Landschaft und den
daraus resultierenden nachhaltigen Lebensraumverlusten, Funktionsverlusten der Béden, der Verande-
rung des Wasserhaushalts auf den versiegelten Flachen, aus einer Beeinflussung des Landschaftsbildes
sowie aus einer moglichen Uberbauung mit nicht ortstypischen Baukdrpern.

Fir die Schutzgiter Klima und Luft sowie fiir die Schutzgliter Kultur- und Sachgiiter werden keine Auswir-
kungen prognostiziert, weil das Plangebiet zum einen keine Bedeutung fiir den klimatischen Ausgleich hat
und zum anderen keine Kultur- und Sachgiter innerhalb des Geltungsbereichs vorzufinden sind. Im Fla-
chennutzungsplan kénnen die fir die Vermeidung, Minimierung und den Ausgleich der Eingriffe in die
Umwelt wirksamen MaBnahmen nicht festgesetzt werden, weil hier nur die allgemeine Art der baulichen
Nutzung zur Darstellung kommt. Aus diesem Grund gelten die bisher genannten MaBnahmen lediglich als
Hinweise fiir die nachfolgende Planungsebene. Der Eingriff wird kompensiert, wodurch erhebliche nach-
teilige Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter ausgeglichen werden kénnen. Dariiber hinaus sind keine
nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten, die sich negativ auf die Schutzgiiter auswirken.

Der Standort wird allen Anforderungen am umfassendsten gerecht. Die Durchfiihrung der Bauleitplanung
ist aus Sicht der Umweltbelange nicht bedenklich.
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7

7.1

REFERENZLISTE DER QUELLEN

Gesetzesgrundlagen

Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:

Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQ)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Geridusche,
Erschiitterungen und dhnliche Vorginge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG)
Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S.
1274), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771).

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzei-
chenverordnung 1990 - PlanzV)

Planzeichenverordnung 1990 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Gesetz Uber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG)

Gesetz lUber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar
2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. September 2017 (BGBI. | S.
3370).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)

Gesetz liber die Ordnung des Wasserhaushalts in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Juli 2009
(BGBI. I S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. I S. 2771).

Bundesfernstrallengesetz (FStrG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. I S. 1206), zuletzt geidndert durch Artikel
17 des Gesetzes vom 14. August 2017 (BGBI. | S. 3122).

Bundeskleingartengesetz (BKleingG)

Bundeskleingartengesetz vom 28. Februar 1983 {BGBI. | 5. 210), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des
Gesetzes vom 19. September 2006 (BGBI. | S. 2146).

Denkmalschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (DSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 3. Dezember 2014 (GVBI. S. 245).

Gemeindeordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (GemO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 7 des Gesetzes vom 02. Mérz 2017 (GVBI. S. 21).

Landesbauordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBauO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), mehrfach gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juni 2015 {GVBI. S. 77).

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft fiir das Land Rheinland-Pfalz
(Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG)

Vom 06. Oktober 2015, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21. Dezember 2016 (GVBI.
S.583).
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7.2

Landesstralengesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LStrG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 08. Mai 2018 (GVBI. S. 92)

Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), zuletzt gedndert durch Artikel 5
des Gesetzes vom 27. Marz 2018 (GVBI. S. 55, 57)

Landesnachbarrechtsgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LNRG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), mehrfach gedndert durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 21. Juli 2003 (GVBI. S. 209).

Sonstige Quellen
Einheitlicher Regionalplan Rhein Neckar

Bodenfunktionsbewertung fir die Raum- und Bauleitplanung in Hessen und Rheinland-Pfalz Me-
thoden zur Kiassifizierung und Bewertung von Bodenfunktionen auf Basis der Bodenfldchendaten
1.5.000 landwirtschaftliche Nutzfliche (BFD5L), im Auftrag des Hessischen Landesamts fiir Um-
welt und Geologie, Rheingaustrae 186, 65203 Wiesbaden, Stand: 2012 und den Daten des Lan-
desamtes flir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz

Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland — Pfalz/ LANIS. URL:
http://mapl.naturschutz.rip.de/kartendienste_naturschutz/index.php, Stand 11/17

Landesamt flur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz unter: http://mapclient.igb-
rlp.de/?app=Igb&view_id=6, Abruf: 26.06.2017

www.gda-wasser.rlp.de

Geoportal Rheinland Pfalz Kartenviewer, Themenkarte HpnV- RLP, aufgerufen unter:
http://www.geoportal.rlp.de/portal/karten.htmI?LAYER{zoom]=1&LAYER[id]=38954& LAYER[vi-
sible]=0&LAYER[querylayer]=0, Stand 11/17

Ministerium fir Umwelt, Energie, Erndhrung und Forsten, Klimakarten, aufgerufen unter:
http://www.kwis-rlp.de/index.php?id=8630; Stand 11/17

Ministerium fir- Umwelt, Eﬂn'e'rgie, Erndhrung und Forsten, Themenkarten Wasser Vgl.
http://www.geoportal-wasser.rlp.de/servlet/is/2025/Stand: 11/17
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lll. ANHANG

1 VERFAHRENSVERMERKE

11 Aufstellung (§ 2 Abs. 1 BauGB)
Der Verbandsgemeinderat hat die Anderungen am 19.02.2018 beschlossen.

1.2 Biirgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Das friihzeitige Biirgerbeteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte am 19.03.2018 im Rahmen
einer Biirgerveranstaltung. Die Offentliche Bekanntmachung erfolgte hierzu am 02.03.2018 Die Aufforde-
rung zur AuRerung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte vom 28.03.2018.

1.3 Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Entwurf der Flachennutzungsplanfortschreibung hat auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom
01.08.2018 bis einschlieBlich 14.09.2018 offentlich ausgelegen. Die Offenlegung wurde am 20.07.2018
ortsiiblich bekannt gemacht. Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 18.07.2018 und 27.07.2018 bis einschlieflich
14.09.2018.

1.4 Zustimmung der Ortsgemeinden (§ 67 Abs. 2S.2 GemO i.V.m. § 203 Abs. 2 S. 2 BauGB)

Die betroffenen Ortsgemeinden haben der Flachennutzungsplanfortschreibung gem. § 67 Gemeindeord-
nung zugestimmt am:

Ortsgemeinde Hatzenbiihl 19.03.2019
Ortsgemeinde Rheinzabern 19.03.2019
Ortsgemeinde Jockgrim 21.03.2019
Ortsgemeinde Neupotz 03.04.2019

Der Verbandsgemeinderat hat die Fortschreibung am 06.0

Jockgrim, den 0.8, Mai Zﬂ]gsé;kbé_’fﬁ{,mf/( ] A 2K

Winstel, Blrgermeister der Verbandsgemeinde Jockgri

15 Genehmigungsverfahren (§ 6 Abs. 1 BauGB)

Die Kreisver ung Ger heim hat die Flachennutzungsplanfortschreibung m Ay
scheid vom Ha‘]itjﬁm Aﬂjﬁ? gem. § 6 BauGB i.V.m. § 203 Abs. 3 BauGB 6\

ausgefertigt: . . a
Jockgrim, den 13""““]2019 Gez:.......Q.,.... ; OLMU\\(/

Wiinstel, Birgermeister der Verb nilsg

¢ 2 2 > > pas D2
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Die genehmigte Flichennutzungsplanfortschreibung wurde gem. § 6 Abs. 5 BauGB &v#, Juni 2018rts-
Ublich bekannt gemacht und ist mit der Bekanntmachung wirksam geworden.

Jockgrim, den 4?%«}2?4/? GEZC:B(A.)ELM\&/{//

Wiinstel, Biirgermeister der rb‘?rﬁﬂg@mﬁ de Jockgrim

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen der Planzeichenverord
Als digitale Planunterlagen dienen die Vektordaten der Liegenschaftskar
ATKIS DGM 40-m-Gitter.

1.6 Flachennutzungsplanausschnitt der Ortsgemeinden Hatzenbiihl u

add Ao L3 » a2 9
L4 L] * » '] v »y ®
Sad 40 84 5 pags » 8 a
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Zusammenfassende Erkldrung gem. § 6a BauGB

Gemdl § 6a Abs. 1 BauGB ist dem Flachennutzungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizufiigen.
Sie soll u.a. darlegen, in welcher Art und Weise die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlich-
keits- und Beho6rdenbeteiligung in dem Verfahren berlcksichtigt wurden und aus welchen Griinden die
Planinhalte nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden Alternativen gewahlt wurden.

1 ZiEL DER 2. TEILFORTSCHREIBUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Ziel der Flachennutzungsplandnderung ist die planungsrechtliche Vorbereitung der Umnutzung bzw.
Nachverdichtung von Grundstiicken auf den Gemarkungen Rheinzabern und Hatzenbihl.

Um Bau- bzw. Umnutzungsrecht fiir die Eigentlimer der geplanten Vorhaben zu schaffen, ist eine Einze-
landerung des Flachennutzungsplanes notig sowie im Anschluss die Aufstellung eines Bebauungsplans.

Auf den Grundstlcken 542/2, 548/8, 548/7, 548/6, 537/1 und 544 in der Gemarkung Hatzenbuhl ist die
Umnutzung des bestehenden Miihlengebaudes vorgesehen. Fir das Haupthaus der Miihle ist zukiinftig
eine Nutzung zu Wohn- und Gewerbezwecken mit 2 Wohneinheiten und Blirobetrieb geplant. Im Erdge-
schoss sollen Biiros entstehen. Zudem werden 10 neue Stellpldtze auf dem Lagerplatz nordlich des Ne-
bengebaudes geschaffen. Die Freiflichen mit Wiesen, Hoélzer- und Gartenanteilen bleiben von der Pla-
nung in der Ganze unberithrt, am Zustand der Freiflichen um die bestehende Mihle sind keine Ande-
rungen geplant. Im ostlichen Bereich der Flurstiicke 542/2 und 548/8 ist Wohnbebauung geplant.

Weiterhin ist auf dem 8stlich angrenzenden Flurstiick 1587/8 auf der Gemarkung Rheinzabern die Er-
richtung von Wohngeb&duden vorgesehen. Geplant ist im westlichen Bereich des Grundstiicks eine Nach-
verdichtung mit bis zu vier Wohngeb&uden. Durch die Wohnnutzungen im 6stlichen Bereich des Gel-
tungsbereichs ist eine Abrundung des westlichen Siedlungsrands von Rheinzabern moglich.

Entsprechend der Planungsabsichten beschrinkt sich die Anderung des Flichennutzungsplanes auf die
benannten Flurstiicke.

Der derzeit rechtswirksame Flachennutzungsplan 2016 weist die Flache im Bereich des geplanten Vor-
habens als Fliche fiir die Landwirtschaft aus. Die zurzeit giiltige Flichendarstellung soll im Anderungsbe-
reich aufgehoben und durch die Darstellung einer ,,Wohnbauflache” sowie Sondergebiet ,Freizeit/ Erho-
lung“ ersetzt werden.

Abbildung 1 Planzeichnung 2. Teilfortschreibung FNP Jockgrim
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2 VERFAHRENSABLAUF
1. Aufstellungsbeschluss: 19.02.2018
Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses: 02.03.2018

2. Frihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB

Offentliche Bekanntmachung am 02.03.2018
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (Birgerveranstaltung) 19.03.2018
Beteiligung Behérden 28.03.2018 bis 02.05.2018

3. Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB
Offentliche Bekanntmachung am 20.07.2018
Beteiligung der Offentlichkeit vom 01.08.2018 bis 14.09.2018
Beteiligung der Behorden mit Schreiben vom 18.07.2018 und 27.07.2018 bis 14.09.2018

4.  Zustimmung der Ortsgemeinden nach § 67 Abs. 2 GemO i.V.m. §203 Abs. 2 S. 2 BauGB

Gemeinderat Hatzenbiih] am 19.03.2019
Gemeinderat Rheinzabern am 19.03.2019
Gemeinderat Jockgrim am 21.03.2019
Gemeinderat Neupotz am 03.04.2019
5. Beschluss des Flachennutzungsplanes am 06.05.2019

05 Juni 2018

6. Genehmigung des Flichennutzungsplanes
Bekanntmachung der Genehmigung

3 BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Durch die Umsetzung der Planungsabsichten der Ortsgemeinden Hatzenbiih! und RHeinzabern kommt
es zu unmittelbaren und mittelbaren Auswirkungen auf die Schutzgiiter Mensch, Tiere, Pflanzen, Boden
/ Flache, Wasser, Klima und Luft, Landschaft sowie Kultur- und sonstige Sachgliter. Um den Umfang der
Auswirkungen auf die genannten Schutzgiiter abschitzen zu kénnen, war eine detaillierte Bewertung
der Situation vor Realisierung des Vorhabens anhand einer Umweltpriifung notwendig.

Bei der Erarbeitung des Umweltberichts, sowie der Durchfiihrung der Umweltpriifung wurden die aktu-
ell geltenden Umwelt- und Naturschutzgesetze, Technische Anleitungen, DIN-Normen, sowie die zu be-
rlicksichtigenden Fachplanungen beachtet. Die darauf basierenden Vorgaben wurden je nach Planungs-
relevanz inhaltlich bei der Betrachtung der einzelnen Schutzgiiter abgehandelt.

Ein Umweltbericht fasst die Ergebnisse der Umweltpriifung zusammen, in der die mit der Planung vo-
raussichtlich verbundenen Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet wurden.

Der Umweltbericht orientiert sich an den in der Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB enthaltenen Min-
destanforderungen.

Die Untersuchung der Auswirkungen ergab, dass mit der Nutzungsanderung von einer landwirtschaftli-
chen Flache zu einer Sonderbaufliche mit der Zweckbestimmung ,Freizeit und Erholung”, einer Wohn-
baufldche sowie Griinflichen verbundenen Eingriffe in die Umwelt sich auf die Schutzgiter Tiere/ Pflan-
zen, Boden, Wasser und Landschaft beziehen. Die daraus resultierenden Auswirkungen sind nachhaltige
Lebensraumverluste, Funktionsverluste der Boden, die Veranderung des Wasserhaushalts auf den ver-
siegelten Flachen, die Beeinflussung des Landschaftsbildes sowie eine mégliche Uberbauung mit nicht
ortstypischen Baukérpern.
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Fir die Schutzgiter Klima und Luft sowie fiir die Schutzgiter Kultur- und Sachgiiter werden keine Aus-
wirkungen prognostiziert, weil das Plangebiet zum einen keine Bedeutung fiir den klimatischen Aus-
gleich hat und zum anderen keine Kultur- und Sachgiter innerhalb des Geltungsbereichs vorzufinden
sind.

Der Eingriff wird kompensiert, wodurch erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter

ausgeglichen werden kdnnen. Dariiber hinaus sind keine nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwar-
ten, die sich negativ auf die Schutzgiiter auswirken.

4 ERGEBNIS DER OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG UND BETEILIGUNG DER BEHORDEN

4.1 Einwendungen im Rahmen der Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB und ihre Be-
riicksichtigung

= Hinweise und Anregungen, die nicht direkt die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung betreffen,
die jedoch in die Hinweise der Textlichen Festsetzungen libernommen wurden:

= Hinweise und Ausfihrungen zu archdologischen Fundstellen (GDKE Landesarchdologie Speyer)
= Hinweise zur Ortseingangssituation (KV Germersheim /Untere Naturschutzbehdérde)
= Hinweise zur Schmutz- und Regenwasserentsorgung (VG Jockgrim-Abwasser)

=  Hinweise zur Trink- und Ldschwasserversorgung (Zweckverband fiir Wasserversrogung
Germersheimer Stdgruppe)

= Hinweise, die zu redaktionellen Anderungen gefiihrt haben

=  Hinweise zur falscher Beschreibung der Umgebung ( KV Germersheim/ untere
Bauaufsichtsbehorde). Diese wurde korrigiert.

* Hinweise, die zur Kenntnis genommen wurden, die jedoch keine Anderungen bewirkt haben, da sie
entsprechend in der Abwédgung anders begriindet werden konnten, keine weitere Berlcksichtigung
erforderten oder in der nachfolgenden Genehmigungsebene zu beriicksichtigen sind oder bereits in
der Begrindung vorhanden sind

=  Widerspruch Einbeziehung der Flurstlicke 541/3 und 541 (privater Einwender). Beide
Flurstiicke liegen jedoch nicht innerhalb des Geltungsbereichs, daher keine Anderung fiir die
Planung.

=  Hinweise zu gerodeter Ufervegetation auf Grundstiick 542/2 (privater Einwender). Die Rodung
fand vor dem Beginn der Planung statt und wurde aus verkerhssicherheitstechnischen
Grlinden ausgefiihrt, weshalb keine Relevanz fiir die Planung besteht.

=  Einwendungen zu Verkerslarm/Lirm spielender Kinder / Artenschutz / Denkmalschutz / Larm-
belastigung durch das Wehr (privater Einwender). Die einzelnen Kritikpunkte sind entweder
Teil der nachfrolgenden Planungsebene oder entsprachen den gesetzlichen Vorgaben.

= Einwendungen zu diversen Inhalten im Umweltbericht (privater Einwender}. Die
Einwendungen sind erst auf der nachfolgenden Planungsebene relevant oder konnten
entkraftet werden.

= Bitte zur Einbeziehung zweier weiterer Flurstiicke (541 und 541/3) (privater Einwender). Dies
ist nicht moglich, da die beiden Flichen von mehreren Rstriktionen betroffen sind (z.B.
Hochwasserschutz/ ErschlieBung/Artenschutz)

=  Anregung zur Herausnahme der angedachten Ausgleichsfliche im Nordwesten (Pollichia). Da
die Flache als wichtiger Teil des Ausgleiches angedacht ist und keine ,,erholungsmafige
ErschlieBung” wie von Pollichia beflrchtet angedacht ist, bleibt die Flache bestehen.

4.2 Einwendungen im Rahmen der Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB und ihre Be-
riicksichtigung
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* Hinweise und Anregungen, die nicht direkt die Ebene der Flichennutzungsplanung betreffen, son-
dern auf den nachfolgenden Planungsebenen zu beriicksichtigen sind, die jedoch als Sonstige Hin-
weise/ Hinweise fur nachfolgende Verfahren in Kapitel 6 aufgenommen wurden:

Hinweise zu Leitungsverlegungen im StraBenkdrper (Landesbetrieb Mobilitidt Speyer)

Hinweise zur 0,4 KV- Hauptversorgungsleitung des EV Rheinzabern (Stadtwerke Bad
Bergzabern)

Hinweise zu Bergbau/Altbergbau (Landesamt fiir Geologie und Bergbau)

Hinweise zur Radonprognose (Landesamt fiir Bergbau und Gelologie)

Hinweise zu Pflanzungen im Bereich zur Versorgungsleitung (Thiiga GmbH)

=  Hinweise, die zu inhaltlichen Anderungen gefiihrt haben

Hinweis zur Ausgleichsfldche (UNB/KV Germersheim)

»  Hinweise, die zu redaktionellen Anderungen gefiihrt haben

Falsche Beschreibung des Umfeldes im Umweltbericht (KV Germersheim / Untere
Bauaufsichtsbehdrde)

Ergdnzung der Projektbeschreibung bezlglich der archiologischen Fundstellen (GDKE
Landesarchéologie)

= Hinweise, die zu nachrichtlichen Anderungen gefiihrt haben

Aufnahme der archéologischen Fundstellen in die Planzeichnung und Erginzung der
Projektbeschreibung im Textteil (GDKE Landesarchbologie)

= Hinweise, die zur Kenntnis genommen wurden, die jedoch keine Anderungen bewirkt haben, da sie
entsprechend in der Abwégung anders begriindet werden konnten, keine weitere Beriicksichtigung
erforderten oder in den nachfolgende Genehmigungsebene zu beriicksichtigen sind oder bereits in
der Begriindung vorhanden sind

5

Hinweise zu Bauplanungen mit Héhen Uber 20m (Bundesnetzagentur). Diese waren lediglich
zur Kenntnis zu nehmen, da keine entsprechenden Gebaude geplant sind.

Hinweise zum Boden und Baugrund sowie bezlglich von Hochwasser. (Landesamt fiir Geologie
und Bergbau). Im Vorfeld erfolgte mit der SGD eien entsprechende Abstimmung, die
Ergebnisse sind in die Planung eingeflossen.

Hinweise zur Hochwassergefahr fiir einzelne Grundstlicke des Geltungsbereichs (SGD Siid). Die
betroffenen Bereiche sind jedoch nicht firr eine Bebauung vorgesehen.

Hinweise zur Niederschlagsbewirtschaftung (SGD Siid). Die Hinweise sind bereits in Kapitel 6
der Begriindung enthalten.

Hinweise zu Auffiillungen im Rahmen von ErschlieBungen (SGD Sid). Die Hinweise sind bereits
in Kapitel 6 der Begriindung vorhanden.

GRUNDE DER WAHL DES PLANES NACH ABWAGUNG MIT DEN GEPRUFTEN ANDERWEITIGEN
PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Zur Sonderbauflache besteht keine Alternative, da ein bestehendes Gebiude einer neuen Funktion zu-
gewiesen werden soll. Die Wohnbaufldche ist ebenso wie die Mihle in Privatbesitz und die Eigentiimer
méchten eine Wohnbebauung realisieren. Aufgrund dieser Tatsache und der Méglichkeit eines direkten
Anschlusses an die bestehenden Siedlungsbereiche, besteht auch zu den Wohnflichen keine sinnvolle
Alternative.
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